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UWAGI DO PROJEKTU
STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

	I
	DANE IDENTYFIKACYJNE WNIOSKODAWCY:

	Nazwisko i imię (nazwa firmy lub instytucji):

...

	Ulica:

...
	Numer domu:

...
	Numer lokalu:

...

	Kod pocztowy:

...
	Miejscowość:

...
	Telefon kontaktowy:

...


	II
	DANE IDENTYFIKACYJNE PEŁNOMOCNIKA:

	Nazwisko i imię (nazwa firmy lub instytucji):


	Ulica:
	Numer domu:
	Numer lokalu:

	Kod pocztowy:
	Miejscowość:
	Telefon kontaktowy:


Na podstawie art. 11 pkt 11, 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity - Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z późn. zm.) wnoszę uwagi do projektu Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego – wyłożenie do publicznego wglądu w dniach 7 czerwca 2017 r. do 12 lipca 2017 r.:

	III
	DANE IDENTYFIKACYJNE TERENU, KTÓREGO WNIOSEK DOTYCZY:

	LUBLIN
	Górki Czechowskie, tereny zielone oraz obszary ESOCh w Lublinie

	Ulica:
	Numer budynku/lokalu:

	Nr działek:
	Obręb:
	Arkusz:

	Właściciel:


	IV
	TREŚĆ UWAG:

	Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego określa m.in. zasady utrzymania tzw. ładu przestrzennego w mieście, którego jednym z głównych celów jest ograniczanie wszelkich negatywnych oddziaływań na środowisko oraz ochrona przestrzeni przed nieracjonalnym zagospodarowaniem.

W projekcie nowego Studium, w I części tego dokumentu p.t. Uwarunkowania na stronach: 32, 34 oraz 35, zostały opisane następujące zjawiska:

· W Lublinie podstawowym zagrożeniem ładu przestrzennego jest zabudowywanie i przekształcanie terenów wskazanych do ochrony.

· Przykładem działań́ będących polem konfliktów funkcjonalno – przestrzennych między potrzebami interesu publicznego (reprezentowanymi przez miasto), a potrzebami interesów indywidualnych (w tym często firm deweloperskich zainteresowanych wyłącznie bieżącym zyskiem, a nie dobrem przyszłych mieszkańców) jest oczekiwanie przeznaczenia pod zabudowę̨, głownie mieszkaniową, wszystkich terenów w mieście, w tym dotychczas stanowiących tereny rolne i zielone.

· Dominująca część dochodów (opłata planistyczna, opłaty adiacenckie) nie trafia do kas gmin, ale stanowi dochód właścicieli gruntów, często uzyskany w wyniku działań spekulacyjnych.

Aktualne Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego określa Górki Czechowskie jako ponad 100 ha teren w całości zielony.

W aktualnym Studium są zapisy o perspektywie stopniowego zmniejszania skali zabudowy osiedli metodą stopniowego zastępowania budynków wielokondygnacyjnych nowymi kompleksami niższej zabudowy o programie mieszkalno – usługowym, co doprowadzi do eliminowania kolizji krajobrazowych, zwiększenia spójności tkanki miejskiej i zapewnienia wielofunkcyjnej struktury użytkowania.

W aktualnym Studium proponuje się także zastosowanie zapisu, ograniczającego wysokość́ zabudowy do pięciu kondygnacji naziemnych lub do 16 metrów, jako obowiązujący w całym mieście.

Nowy projekt Studium przeznacza 1/3 powierzchni Górek pod zabudowę wielorodzinną (co zostało przedstawione m.in. na mapie dołączonej do II części dokumentu p.t. Kierunki:
rys_STUDIUM _KIERUNKI_do_wylozenia.png).

Dodatkowo, w II części dokumentu Studium p.t. Kierunki na stronie 66, opisane zostały parametry i wskaźniki urbanistyczne, które mówią, że dla zabudowy wielorodzinnej (czyli takiej jaka została zaplanowana na Górkach) dopuszczone zostały budynki posiadające powyżej IX kondygnacji z maksymalną wysokością zabudowy do 55 m.

Proponowane w dokumencie Kierunki zmiany mają następujące cechy i konsekwencje:

· Propozycje związane z zabudową Górek Czechowskich stoją w sprzeczności z założeniami dokumentu Uwarunkowań, jeśli chodzi utrzymanie ładu przestrzennego w Lublinie.

· Występuje w nich drastyczny konflikt między potrzebami interesu publicznego (reprezentowanymi przez miasto), a potrzebami interesów indywidualnych (dewelopera).

· Łamana jest zasada planistyczna związana z rozdziałem umiejscawiania kilkunastopiętrowych bloków w bezpośrednim sąsiedztwie niskiej zabudowy (wokół Górek występuje w przeważającej części niska zabudowa jednorodzinna).

· Łamana jest zasada rozdziału zabudowy jedno i wielorodzinnej, aby nie doprowadzać do bezpośredniego oddziaływania niskiej zabudowy jednorodzinnej na wysoką zabudowę wielorodzinną, gdyż taka kolizja powoduje narażenie większej liczby mieszkańców na wysokie lokalne stężenia pyłu PM10.

· Łamana jest zasada wprowadzania i utrzymywania pasów zieleni ochronnej pomiędzy zabudowami.

· Łamana jest zasada ciągłości planistycznej w relacji (i nawiązaniu) do studium wcześniej obowiązującego.

· Istnieje duże prawdopodobieństwo działań spekulacyjnych ze strony właściciela Górek ze względu na planowaną zmianę przeznaczenia, a co za tym idzie, gwałtowny wzrost wartości terenów Górek Czechowskich.

verte ->

Nawiązując do powyższych informacji, proponowane zmiany w Studium, dotyczące przeznaczenia Górek Czechowskich, są rozwiązaniem nieakceptowalnym i wbrew interesom mieszkańców Lublina.

Każdy z poniższych punktów należy traktować jako odrębną uwagę:

1/ Wnioskuję o pozostawienie aktualnych zapisów Studium, czyli utrzymanie przeznaczenia Górek Czechowskich jako terenu zielonego - na całej ich powierzchni a nie tylko w suchych dolinach - w postaci naturalistycznego parku, z zachowaniem istniejącej roślinności.

2/ Wnioskuję także o utrzymanie zapisów z aktualnego Studium, ograniczającego wysokość zabudowy do pięciu kondygnacji naziemnych lub do 16 metrów, jako obowiązujące w całym mieście.
3/ Biorąc pod uwagę przypadający w roku przyszłym termin nowych wyborów samorządowych i realizację zapisów Studium przez władze nowej kadencji – postuluję przyjęcie uchwały o ustanowieniu nowego Studium przez władze samorządowe Lublina następnej kadencji.




	V
	DO WNIOSKU DOŁĄCZAM:
	Ilość sztuk:

	1. Mapa terenu, którego dotyczy wniosek z zaznaczonymi granicami
	-

	2. Upoważnienie udzielone osobie działającej w moim imieniu
	-



.............










podpis wnioskodawcy









 lub osoby przez niego upoważnionej

	UWAGI:

1. Uwagi należy wnieść w terminie określonym w ogłoszeniu Prezydenta Miasta Lublin o wyłożeniu projektu Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego do publicznego wglądu.

2. O ostatecznym sposobie rozpatrzenia uwag decyduje Rada Miasta Lublin poprzez uchwalenie studium.

3. W razie stwierdzenia braków formalnych do wniosku, Urząd wezwie wnioskodawcę w trybie art. 64 § 2 Kodeksu postępowania administracyjnego do uzupełnienia braków w terminie 7 dni pod rygorem pozostawienia wniosku bez rozpoznania.

4. Zaleca się załączenie mapy sytuacyjno-wysokościowej lub ewidencyjnej działki (działek) z zaznaczonym terenem, którego uwagi dotyczą.


* Niepotrzebne skreślić
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