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Lublin, 6 marca 2018 r.

Projekt studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Lublin - Il wylozenie

Od 21 marca do 23 kwietnia 2018 r. mieszkancy majg mozliwos¢ zapoznania sie
z projektem Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Lublin. Dokument po niezbednych uzgodnieniach z instytucjami trafia do ponownego
wytozenia do wgladu publicznego. Projekt bedzie dostepny w internecie a takze w wersji
papierowe;j.

Projekt Studium wraz z prognozag oddziatywania na srodowisko ponownie udostepniony bedzie
od 21 marca do 23 kwietnia 2018 r. w godzinach 8:00-15:00 oraz dodatkowo w dniach 27 i 28
marca 2018 r. w godzinach 8:00-17:00 w Woydziale Planowania Urzedu Miasta Lublin,
ul. Wieniawska 14, Xl pietro, pokoj nr 1111. Dokument bedzie takze na stronach internetowych
Biuletynu Informaciji Publicznej UM Lublin w zaktadce planowanie przestrzenne.

Ponowna dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie Studium rozwigzaniami odbedzie sie
11 kwietnia 2018 r. o godzinie 16:00 w Ratuszu (PIl. Kréla Wtadystawa tokietka 1, parter - sala
nr2).

W Ratuszu odbedg sie takze dodatkowe otwarte spotkania konsultacyjne poswiecone
konkretnym obszarom miasta:

l. 4 kwietnia 2018 r. ($roda) o godzinie 16% dla Dzielnic: Konstantyndw, Stawin, Stawinek,
Szerokie, Weglin Potudniowy oraz Weglin Potnocny;

Il. 5 kwietnia 2018 r. (czwartek) o godzinie 16% dla Dzielnic: Czechéw Potudniowy,
Czechéw Pétnocny, Stare Miasto, Srédmiescie oraz Wieniawa;

l1l. 10 kwietnia 2018 r. (wtorek) o godzinie 16% dla Dzielnic: Abramowice, Dziesigta, Gtusk,
Kosminek oraz Wrotkow;

IV. 17 kwietnia 2018 r. (wtorek) o godzinie 16% dla Dzielnic: Bronowice, Hajdéw-Zadebie,
Felin, Kalinowszczyzna, Ponikwoda oraz Tatary;

V. 18 kwietnia 2018 r. ($roda) o godzinie 16% dla Dzielnic: Czuby Potudniowe, Czuby
Poinocne, Rury, Za Cukrownig oraz Zemborzyce.

Uwagi do projektu mozna skiadaé¢ na pisSmie lub droga elektroniczng (opatrzone
kwalifikowanym podpisem elektronicznym lub podpisem potwierdzonym profilem zaufanym
ePUAP) do Prezydenta Miasta Lublin (Pl. Krola Wiadystawa tokietka 1, 20-109 Lublin),
planowanie@lublin.eu, ePUAP: /UMLublin/SkrytkaESP, z podaniem imienia i nazwiska lub nazwy
jednostki organizacyjnej i adresu, oznaczenia nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy -
w nieprzekraczalnym terminie do 15 maja 2018 r.

W efekcie dyskusji publicznej nad zapisami studium oraz spotkan z mieszkancami i Radami
Dzielnic, do Wydziatu Planowania wptyneto 1945 pism, z czego w catosci lub czesci
uwzgledniono uwagi z 1246 dokumentéw (ponad 60%). Wszystkie uwagi, ktére nie byly
sprzeczne zasadami polityki przestrzennej miasta, dokumentami nadrzednymi (np. Planem
Zagospodarowania  Przestrzennego  Wojewddztwa  Lubelskiego) oraz przepisami
obowigzujgcego prawa (np. Ustawy o planowaniu...) - zostaty uwzglednione. Nastepnie,
dokument trafit do uzgodnien z ustawowo uprawnionymi organami. Uzgodnienia zakonczono
w styczniu 2018 .

Najwazniejsze zagadnienia zgtaszane przez mieszkancéw:

1. Uwagi dotyczace zakresu terenéw przeznaczonych pod zabudowe - dotyczyly zaréwno
niewystarczajgcej ilosci takich terendéw, jak i potrzeby ich ograniczenia, w zwigzku z tym
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uwzglednione zostaty uwagi nie kolidujgce z zasadami polityki przestrzennej miasta,
dokumentami nadrzednymi i przepisami prawa.

2. Uwagi dotyczace wysokosci zabudowy - wskazujgce zaréwno na konieczno$¢ ograniczenia
jej do 4 kondygnacji w catym mieécie jak i niewprowadzanie zadnych ograniczen w tym wzgledzie
oraz dopuszczenia budynkdéw wysokosciowych w catym miescie. Zaréwno ograniczenie
wysokosci jak i catkowity brak ograniczen nie ma uzasadnienia ze wzgledu na ochrone panoramy
miasta, podstawowe zasady fadu przestrzennego oraz zapisy Strategii Rozwoju Lublina na lata
2013-2020. W zwigzku z tym uwag nie uwzgledniono.

3. Uwagi dotyczace Gérek Czechowskich — wptynety uwagi zaréwno zawierajgce akceptacje
dla przyjetych w projekcie studium rozwigzan, jak i wnoszace o catkowite wycofanie mozliwosci
jakiejkolwiek zabudowy w tym obszarze. Miasto podtrzymato zasadnos¢ pozostawienia w okoto
70% strefy wolnej od zabudowy. W pozostatej czesci proponowane w projekcie studium
rozwigzania uwzglednig dopuszczenie funkcji mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych
w miejscach, gdzie obecnie obowigzujgcy plan miejscowy umozliwia lokalizacje funkcji ustug
komercyjnych, komercyjnych z mieszkaniowymi oraz sportu i rekreacji. Projekt studium utrzymuje
powierzchniowo rysunek dotychczasowego planu, ale uniemozliwia wnioskowang przez
wiasciciela terenu zabudowe dwoch potudniowo-wschodnich ptaszczyzn Gérek Czechowskich,
proponujgc w tym obszarze Zespdt Przyrodniczo-Krajobrazowy. Ekologiczny System Obszaréw
Chronionych uwzgledniony w studium, a nastepnie w planie miejscowym umozliwi swobodne
przewietrzanie tego terenu. Dzi§ powierzchnia catego obszaru Goérek Czechowskich wynosi
okoto 100 ha, na okoto 30 ha obecny plan umozliwia zabudowe, na pozostatej pozostawia tereny
zielone. Ekologiczny System Obszaréw Chronionych na Goérkach Czechowskich stanowi 1,7%
powierzchni ESOCH w miescie. Okreslenie przysztosci terenu Gérek Czechowskich poprzedzity
uzgodnienia i opinie Wojewody, Zarzadu Wojewddztwa, Regionalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska, Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego, Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego, Zarzadu Lubelskich Parkoéw Krajobrazowych, Wydziatu Ochrony
Srodowiska, a takze szereg opracowan specjalistycznych stuzgcych ocenie stanu terenu
w kontekscie ochrony jego walorow przyrodniczych. Whniosek ztozony przez wtasciciela
nieruchomosci, wraz z koncepcjg urbanistyczng terenu, zostat przez Miasto w znacznej mierze
odrzucony. Przyjeto mozliwos¢ zmiany funkcji terenéw Goérek, ale w sposéb bardzo ograniczony
tj. zmniejszono powierzchnie wnioskowanych terenéw do zabudowy, a w cze$ci pd-wsch w ogole
uniemozliwiono zabudowe wprowadzajgc na jej miejsce tereny zielone i wzmacniajgc ESOCH.
W zwigzku z brakiem kolizji z przewietrzaniem miasta pozostawiono mozliwo$¢ zabudowy
enklawy pétnocno-wschodniej, wprowadzono takze dodatkowy pas zieleni oddzielajgcy tereny
juz zrealizowanej zabudowy przy ul. Melomanéw i ul. Operowej. Na terenie Gérek Czechowskich
nie planuje sie lokalizacji zabudowy wysokosciowe;.

4. Uwagi dotyczace budowy drogi klasy G w potudniowej czesci miasta - ulica ta zostata
uwzgledniona w dokumencie, poniewaz wczesniej zostata ujeta w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego, z ktorym studium musi by¢é zgodne.
Jest to jednoczesnie ulica umozliwiajgca zmiane klasyfikacji (obnizenie klasy z GP — gtéwnej
przyspieszonej do Z - zbiorczej) przedtuzenia tzw. ,trasy zielonej”.

5. Uwagi nt. przediuzenia ul. Smoluchowskiego - zaréwno dotyczace jak najszybszej jej
realizacji jak i catkowitej rezygnacji z jej budowy. Podtrzymano decyzje o przebiegu drogi
w kierunku ul. Abramowickiej, zgodnie z zapisami wszystkich dokumentéw planistycznych od
1958 r. Realizacja tej ulicy jest zapisana w obowigzujgcym studium, w nowym dokumencie
przewidziano znaczne obnizenie jej klasy —z G do Z.

6. Uwagi dotyczace rezygnacji z budowy drogi w suchej dolinie (przediuzenie tzw. Trasy
Zielonej) - zaproponowano rozwigzanie kompromisowe uwzgledniajgce potrzeby komunikacyjne
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osiedla mieszkaniowego m.in. przy ul. Bursztynowej, jak rowniez potrzeby zachowania jak
najwiekszych terenéw zielonych i niezabudowanych na styku z lasem Stary Gaj, obnizajgc klase
drogi z klasy GP do klasy Z. W dokumencie znacznie wzmocniono takze funkcje przyrodnicze
wawozu, fgcznie z wycofaniem terenéw przemystowych potozonych u jego ujscia i wprowadzono
nowo projektowany Zespét Przyrodniczo-Krajobrazowy - ,Wawbdz Weglinek”.

7. Uwagi dotyczace kolizji funkcji gospodarczych z zabudowg mieszkaniowa
(ul. Grenadieréw, ul. Grygowej) - studium podtrzymato zapisy dotychczasowych dokumentéw
planistycznych utrzymujgc na tym obszarze tereny aktywizacji gospodarczej, wskazujgc potrzebe
ograniczania zabudowy mieszkaniowej i fagodzac kolizje tych dwoch funkcji poprzez
wprowadzenie stref je rozdzielajgcych m.in. zadrzewienia i systemy ochronne dla dziatalnosci
ucigzliwych.

8. Uwagi dotyczace terenéw zielonych przy Globusie - studium podtrzymuje funkcje
sportowo-rekreacyjne terenu, wskazujgc na zgodnos¢ z politykg przestrzenng miasta, odrzucajgc
tym samym wnioski zwigzane z postepowaniami zwrotowymi i dogeszczaniem zabudowy
mieszkaniowej na tym terenie. Jednoczesnie nie uwzgledniono uwag dotyczgcych zmniejszenia
powierzchni ESOCH na rzecz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w zwigzku z licznymi
gtosami mieszkancéw o potrzebie ochrony terenéw zielonych potozonych w sasiedztwie
zrealizowanych osiedli mieszkaniowych.

9. Uwagi dotyczace przeznaczenia pod zabudowe terendéw zieleni i terenéw sportu
i rekreacji w dzielnicy Czechéw i LSM - jako ze uwagi stojg w sprzecznosci ze zgtaszanymi
przez mieszkancoéw potrzebami ochrony i zwiekszania ilosci terenéw zielonych i rekreacyjnych.
Uwagi dotyczace zabudowy terenéw zieleni nie zostaty uwzglednione.

10. Uwagi dotyczace wzmocnhienia ochrony powietrza - w istniejgcym porzgdku prawnym
wiekszosc¢ tego typu uwag nie moze zostaé uwzgledniona w dokumencie studium, poniewaz
sg to kompetencje innych podmiotéw i instytucji, znajdujgce odzwierciedlenie w stosownych
zapisach prawnych.

11. Uwagi dotyczace cmentarza przy ul. Poligonowej/ul. Bohateréw Wrzesnia - obecne
studium kontynuuje zapisy poprzednich dokumentéw (m.in. uchwaty RML z 1987 r. oraz studium
z 2000 r.) o lokalizacji cmentarza w tym rejonie. Jego powstanie stanowi zabezpieczenie interesu
spotecznego istotnego dla wszystkich mieszkancéw miasta, dlatego uwagi nie zostaty
uwzglednione.

12. Uwagi dotyczace grzebowiska dla zwierzat - zrezygnowano z lokalizacji grzebowiska przy
ul. Poligonowej uwzgledniajgc wnioski mieszkancow, pozostawiajgc w studium lokalizacje przy
torach kolejowych w pétnocnej czesci miasta w dzielnicy Rudnik, z dala od zabudowy
mieszkalnej.

13. Jednoczesnie uwzgledniono szereg uwag mieszkancéw wprowadzajac nastepujace
korekty rysunku studium:
* zmieniono klase i przebieg uktadu drogowego w rejonie ul. Uhorczaka;
» skorygowano strefe ochrony przed hatasem od kolei w potudniowej czesci miasta
i zmieniono jej przeznaczenie z terendw rolnych na zieleh urzgdzong, ktéra bedzie mogta
by¢ bilansowana w ramach terenéw zabudowy jednorodzinnej;

* nieznacznie skorygowano obszary zabudowy: po wschodniej stronie zaktadu Szczepionek
przy ul. Mgielnej i Wadolnej, w rejonie ul. Janowskiej, na po6tnoc od ul. Zelwerowicza,
w Zemborzycach, w rejonie ul. Dojazdowej;

« ponadto w kilku miejscach uszczegétowiono Ilub wzbogacono funkcje terendéw
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inwestycyjnych;
Dodatkowe informacije:

Ekologiczny System Obszaréw Chronionych jest uproszczonym modelem funkcjonowania
srodowiska i przyrody w skali miasta, stanowigcym zbiér najbardziej warto$ciowych elementéow
srodowiska przyrodniczego, gdzie celem jest ochrona tych terendéw przed urbanizacja,
wzmocnienie funkcji przyrodniczych i powigzanie terenéw zurbanizowanych z ekosystemami
pofozonymi poza granicami miasta, czesto o randze ponadregionalnej. Pozwala to na utrzymanie
warunkow wiasciwych dla funkcjonowania lokalnej przyrody, uaktywnia procesy odpornosciowe
srodowiska oraz stymuluje warunki zycia mieszkancow.

Systemy przyrodnicze sktadaja sie z:

1. Obszaréw weztowych — stanowigcych biocentra systemu. Sg to najcenniejsze tereny, ktére
wykazujg najwieksze nagromadzenie waloréw przyrodniczych i w najbardziej znaczgcy sposob
decydujg o potencjale ekologicznym, bioréznorodnosci oraz wysokiej jakosci srodowiska
przyrodniczego. W Lublinie najwazniejsze obszary weztowe to:

- potozony w Czerniejowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu (1) Stary Gaj z otoczeniem,
(2) Las Dgbrowa z Zalewem Zemborzyckim oraz (3) rejon dawnego Stawu Krélewskiego.

2. Weztéw ekologicznych — ktére charakteryzujg sie mniejsza rangg srodowiskowg
w poréwnaniu z obszarami weziowymi, ale réwniez sg cenne. W Lublinie jest to teren
dawnego Stawu Krolewskiego oraz rejon Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ,Uroczysko
Kreznickie”.

3. Terenéw lacznikowych — bedacych kanatami komunikacji ekologicznej. Dzieki
funkcjonowaniu terenéw fgcznikowych system przyrodniczy ma mozliwo$¢é wzbogacania sie
i odnawiania, ponadto tereny te korzystnie oddziatujg na sasiednie tereny zurbanizowane.
Sa to:

— korytarze ekologiczne — w Lublinie to gtéwnie doliny Bystrzycy, Czerniejéwki i Czechowki;

— siegacze ekologiczne — petnigce zredukowang w stosunku do korytarzy funkcje tgcznikowa.
Rola siegaczy zasadniczo polega na potgczeniu elementéw systemu 2z obszarami
znajdujgcymi sie poza tym systemem. W Lublinie wazniejsze siegacze ekologiczne to:

— wzdhuz ulicy Weglinek i linii kolejowej na potnoc od Starego Gaju do doliny Bystrzycy
(gdzie projekt Studium przewiduje znaczne wzmocnienie funkcji przyrodniczych
w stosunku do obowigzujgcego mpzp),
— Park Jana Pawia Il (wraz z wigczeniem do doliny Cieku spod Konopnicy),
— Park Rury,
— siegacz w rejonie Globusa i ul. Kazimierza Wielkiego,
— Gorki Czechowskie,
— siegacz na Trze$niowie (ZPK ,Dolina Trzesniowska”),
— siegacz w Pliszczynie (ZPK ,Dolina Jakubowicka”).



