


LUBLIN
Planowanie przestrzenne
- W czym problem?-

czyli m.in. o Gorkach Czechowskich
... ale nie tylko

Lublin, 27 marca 2019

(+ aktualizacje)

Dostep do wersji elektronicznej:
http://pliki.lubelskialarmsmogowy.pl/GC_WGWG_official_2019-04-13.pdf




Jak zabudowac apartamentowcem
kazda wolng oraz chroniong przestrzen
| uczynic jg nie Srebrng, a ztotg?


http://pliki.lubelskialarmsmogowy.pl/GC_WGWG_official_2019-04-13.pdf

Krok 1

* Znalei¢ przestrzen chroniong

* Studium Uwarunkowan i
Kierunkow

lub

* Miejscowymi Planami
Zagospodarowania
Przestrzennego

* Najlepiej jezeli jest to ochrona strefg ESOCh -
Ekologicznego Systemu Obszaréw
Chronionych lub:

Strefg Rekultywacji i Kontynuac;ji Tradycji (SRiK1),
§trefa Ochrony Dalekiego Tta Panoramy
Srédmiescia (ET2),

Strefg Ochrony Krajobrazu Otwartego z Daleka
Ekspozycjg Zewnetrzng (EZ),

Strefg Miejska (Y2),

Strefg Koncentracji ustug o charakterze
dzielnicowym (Y2 C),

Strefg Ochrony zrealizowanych osiedli
mieszkaniowych budownictwa wielorodzinnego

przed dogeszczaniem ich programem
mieszkaniowym (V2).



Krok 2

* Utworzyc¢ spotke celowg o ° np.:
Znanym JUZ.IOk?In'e ' . * TBV Investycje Sp. z 0.0. KRS
powszechnie pierwszym cztonie 0000606861

nazwy i ograniczyc jej
odpowiedzialnos¢ do kapitatu w
wysokosci 6000 ztotych
* Spotke zarejestrowac najlepiej w
Warszawie



Krok 3

* Do dziafalnosci bezposredniej powotaé  * np.:
nastepnego dnia drugg spotke o * TBV Investycje Sp. z 0.0. Sp.K. KRS
identycznej nazwie oraz formie 0000607124
organizacyjnej, w ktorej
odpowiedzialnos¢ komandytariuszy,
trzech osob fizycznych — zatozycieli
rowna jest kwocie 1 tysigca ztotych per
komandytariusz.

* Petng odpowiedzialno$¢ ponosi spoétka
pierwsza, ktdrej odpowiedzialnos¢ zostata
ograniczona do kwoty 6 tysiecy ztotych

* Te spotke réwniez zarejestrowac w
Warszawie



Krok 4

* Sfinalizowac transakcje przejecia
gruntow i ztozy¢ doJokaInego
Wydziatu Ochrony Srodowiska:

* ,Whniosek o wydanie decyzji o
srodowiskowych
uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajgcego na
budowie hotelu studenckiego z
czescig ustugowg i mieszkalng
wielorodzinng oraz zamknietym
wielostanowiskowym garazem
podziemnym”

° np.:
* przy Al. Kompozytoréw Polskich w Lublinie
* Whiosek: 0$-OD-1.6220.82.2016
* Transakcja: LU11/00293628/6

* Dlaczego hotel studencki?
* Bo podchodzi pod dziatalnos$¢ ustugowg, ktérg dopuszcza miejscowy
plan zagospodarowania:
* np. ustugi + 30% mieszkaniowki
* Moze zosta¢ zwolniony z 00$
* Ocena Oddziatywania na Srodowisko
* Obiekty takie jak hotele studenckie obtozone sg tylko 8% stawka VAT.
* Rdznica w postaci 15% podatku od wartosci dodanej jest
oszczednoscig/dodatkowym zyskiem dewelopera (w warunkach ww. inwestycji
mogto to by¢ ponad 5,5 miliona ztotych)
* Brak zieleni osiedlowej zastgpionej tg przekazang miastu w postaci
kilkudziesieciu ha gruntéw, to roczne oszczednosci na poziomie ponad
2 milionéw ztotych.
* Brak placéw zabaw w planowanych osiedlach, to kolejne oszczednosci na

poziomie 5 miliondw ztotych (koszt jednego placu zabaw to okoto 0,5 miliona
ztotych).



Krok 5

* Otrzymac od lokalnego
Wydziatu Ochrony Srodowiska:

,Postanowienie stwierdzajace
brak potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania na
srodowisko dla przedsiewziecia
polegajgcego na budowie hotelu
studenckiego z czescig ustugowsy i
mieszkalng wielorodzinng oraz
zamknietym wielostanowiskowym
garazem podziemnym”

° np.:
* przy Al. Kompozytoréw Polskich w
Lublinie

« 0S-0D-1.6220.82.2016



Krok 6

* Otrzymac od lokalnego
Wydziatu Ochrony Srodowiska:

,Decyzje stwierdzajgcq brak
potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko dla
przedsiewziecia polegajgcego na
budowie hotelu studenckiego z
czescig ustugowq i mieszkalng
wielorodzinng oraz zamknietym
wielostanowiskowym garazem
podziemnym”

° np.:
* przy Al. Kompozytoréw Polskich w
Lublinie

« 0S-0D-1.6220.82.2016



Krok 7

* Ztozy¢ do Prezydenta Miasta
Lublin:

,Whniosek o pozwolenie na
budowe hotelu studenckiego z
czescig ustugowq i mieszkalng
wielorodzinng oraz zamknietym
wielostanowiskowym garazem
podziemnym”

° np.:
* przy Al. Kompozytoréw Polskich w
Lublinie



Krok 8

* Otrzymac od Prezydenta Miasta
Lublin:

,Pozwolenie na budowe hotelu
studenckiego z czescig ustugowsy i
mieszkalng wielorodzinng oraz
zamknietym wielostanowiskowym
garazem podziemnym w zakresie:
* Kondygnacji (nadziemne) =11
* 2 do 8 = hotel studencki o liczbie lokali: 98
* 9do 11 = mieszkania o liczbie lokali: 42
* Podziemnych miejsc parkingowych =200
* llos¢ naziemnych miejsc postojowych =51
* llo$¢ powierzchni zieleni (biologicznie
czynnej) = 416,50 m2 = 14% powierzchni
utwardzonej dziatki”

° np.:
* przy Al. Kompozytorow Polskich w
Lublinie
* AB-BW-11.6740.1.123.2016

* Dlaczego tylko tyle zieleni?
* wymagania dla tej lokalizacji (MPZP)
powinny wynosi¢ 50% czyli ok. 3,5 raza
wiecej = 1488,75 mz2)

* Bo to hotel studencki / ustugi... ©



Krok 9

* Budowac od samego poczatku
apartamentowiec i sprzedawac
lokale jeszcze przed uzyskaniem
decyzji i pozwolen

* np. w formie:

Kondygnacji (nadziemne) = 11
Lokali mieszkalnych = 142
Podziemnych miejsc parkingowych = 190
Naziemnych miejsc postojowych (przeznaczonych
tylko dla ustugi marketu zlokalizowanego na
poziomie ,0”) =47
llos¢ powierzchni zieleni (biologicznie czynnej) =
prawie 0 (zero) m2
czyli:
* Zabrakto 23 drzew (1 drzewo na dwa zewnetrzne
miejsca postojowe)
* Zapomniano o 49% terendw zielonych i powierzchni
biologicznie czynnej na terenach wolnych od zabudowy.
* Po nagtosnieniu sprawy ilosci powierzchni biologicznie

czynnej pojawity sie sadzonki drzew na fragmencie
skarpy, ktéra i tak nie stanowita terenu utwardzonego.



Krok 10

* Skierowac do Prezydenta ° np.:
Miasta Lublin:

* ,Whniosek o zmiane decyzji nr
140/2017 z dn. 10.02.2017 r. (AB- + wezednie] pray Al. Kompozytorow
BWTII.6'74O.'1.123.2016.) Polskich ©
udzielajgcej pozwolenia na
budowe domu studenckiego z
czescig ustugowq i mieszkalng
oraz z garazem podziemnym”

* przy ul. Paganiniego 23 w Lublinie

* zmiana (nadanie) adresu



Krok 11

* Otrzymac od Prezydenta Miasta Lublin: ° przy U| paganiniego 23
* ,Zmiane decyzji Nr 140/2017 z dnia 10 lutego 2017 r. (AB- )
BW-11.6740.1.123.2016) na decyzje AB-BW- e vel Al. Kompozytoréw Polskich @

11.6740.1.70.2018”,

* zatwierdzajaca projekt budowlany i legalizujacg budowe
apartamentowca w miejsce domu studenckiego

* (kondygnacje 2 - 8) z czescig ustugowg (kondygnacja 1) i
mieszkalng wielorodzinng (kondygnacje 9 - 11) oraz zamknietym
wielostanowiskowym garazem podziemny (kondygnacje -1i-2) z
infrastruktura techniczng, w tym: instalacjami wewnetrznymi
(zimnej i cieptej wody, wody na cele p.poz. wraz ze zbiornikiem
p.poz., kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, instalacji
c.0., wentylacji i klimatyzacji oraz instalacjami elektrycznymi,
teletechnicznymi i telekomunikacyjnymi) oraz z instalacjami
zewnetrznymi (kanalizacji deszczowej ze zbiornikiem
retencyjnym waéd deszczowych, kanalizacji sanitarnej i
instalacjami o$wietlenia terenu), a takze zagospodarowaniem
terenu w tym drogami wewnetrznymi, miejscami postojowymi,
murami oporowymi, chodnikami i Smietnikami oraz stupem
reklamowym na dziatkach nr 31/4, 31/5, 31/7, 31/8, 31/9,
31/11, 31/13, 31/14, 31/15, 31/21 (obr.5-Czechdwka Gérna
Wies, ark. 3)



Krok 12

* Rozpoczay€ zasiedlanie wybudowanych lokali zgodnie z ich
wykonaniem, czyli jako mieszkania i apartamenty, a nie
przeznaczeniem z pozwolenia na budowe "hotelu studenckiego".



Krok 13

* Rozwigzac problem wynikty z pozaru ognioodpornego szachu
instalacyjnego i wentylacyjnego.
* Wybucht on w wyniku przecigzenia instalacji elektrycznej jeszcze przed petnym
zasiedleniem obiektu, ktéry dopiero miat zostac¢ zapetniony pralkami, suszarkami,

zmywarkami, kuchenkami elektrycznymi oraz innym sprzetem gospodarstwa
domowego, a nie studenckimi tadowarkami smartfonéw i zasilaczami komputerdw.

* Byto to bardzo powazne wyzwanie, bo wypaleniu ulegt caty pion ognioodpornego
okablowania strukturalnego.

* Wczesniejsze przypadki pozaréw w dwadch obiektach o takim samym przeznaczeniu
miaty miejsce w trakcie procesu inwestycyjnego, a nie juz po jego zakonczeniu.



Dlaczego o tym mowimy?

Jaki to ma zwigzek z Gérkami Czechowskimi?



Jak z
450-
700-
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r0bicC |
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nteres na miare
nii Lubelskiej i

ublina?



Krok 1

* Zawiesi¢ wniosek o uchwalenie Planu Adaptacji Lublina do zmian
klimatu



Krok 2

* Zmienic Statuty jednostek pomocniczych:

* Odebranie prawa zgtaszania uwag do projektow planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego Dzielnice lub jej czesc¢

* Odebranie mozliwosci zgtaszania uwag i wnioskéw dotyczgcych sprzedazy
miejskich nieruchomosci gruntowych na terenie Dzielnicy

* Zmienic granice administracyjne Dzielnicy Czechéw Potudniowy poprzez
odebranie terenéw, w ktérych zaplanowano intensywng urbanizacje w formie
budowy 30. "hoteli studenckich"

* W wyniku zdecydowanej reakcji spotecznikdw obnazajgcej prowadzone z premedytacjg
zakulisowe dziatania — planowane zmiany terytorialne dzielnic zostaty wstrzymane:

* https://www.youtube.com/watch?v=YtHH-2dm2ys&feature=youtu.be




Krok 3

* Spowodowac, poprzez referendum lokalne, zniesienie ochrony
SUIKZP dla 30% terenow na Gorkach Czechowskich i zaplanowad tam
nie jeden, a kilkadziesiat takich ,hoteli studenckich”


https://www.youtube.com/watch?v=YtHH-2dm2ys&feature=youtu.be

Krok 4

* Powtdrzyc¢ wszystkie sprawdzone wczesniej w praktyce dziatania,
ktore pozwalajg zmienia¢ akademiki na apartamentowce
* Obiekty takie jak hotele studenckie obfozone sg tylko 8% stawkg VAT.

* Rdznica w postaci 15% podatku od wartosci dodane;j jest
oszczednoscig/dodatkowym zyskiem dewelopera (w warunkach ww.
inwestycji mogtoby to by¢ ponad 80 milionéw ztotych).



Co w TBV piszczy?

Co nam szykuje deweloper i Urzagd Miasta?



* Mamy dziennikarski przeciek z anonimowego zrodta.
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mieszkania

typ 1

e TO1 (1K)
s s
i oo
panezimo [of} 36,37
200 anan 2o
Wl - A
iy o i
sy | apom sgbe | mamo
1 e 48
ila {iim" in” Lokal g’ 140’
trae T04 (3P+AK) Lojol iz E T % L oo 104 (3P+AK)
[rR—— i i | [reve—
Pyt Ao il ol g | b=t A gy
s 5139 e A @) e o s s st bt 15
O st il )
O
FEEN i
v G| oo kil
P e LI £ =16 ) B &
B~ | =~ o -
B4 0, < of ach o =/ m e Lok
gl = it I Lokal
o] e @ Leume,
o ey
1810 R = B0ue
tpuas TO3 (3P+AK) i ey s oo "w
i .o - e d,
i 5110 gmﬁ b €3]
s 5146 — I } o
ﬁi’ﬁ Z
)| & i
Err = s
i 4
Jmmm
@ e isome 4 )
M
b2 = 2
@) £
= P &
e TOZ (2P+K) £
[P y .
e ey 2uan ! =)
A g ( \ e
Al
s
LB i Lol
B - . £
5 mw
A, E D"Mm’
P } dl = B
"HP Lokl |G Ay s O M @ B ok
st :
pon T04 (3P+AK) - ol o L M p b TO4 (3P+AK)
e s = [rgn——
et ) 3 s
powesivo (], 6139 owsachon (] 6139
THT ka7 R Bl Bz Betfses By ¥4 odom I meRane
o, e, FnLokal il -8
R e v
ﬂ?lmw 7 209
o TOT (1K)
s heror
i} %0

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

r nazwa pow.
JB.+1.00.01  KLSCHODOWA 17,22
JB.+1.00.02  HOL WINDOWY 6,93
JB.+1.00.03  KOMNIKACIA 68,30
JB.+1.00.04  SZACHT WINDOWY 9,62
JB.+1.00.05  SZACHT C.0.+WODA 040
JB.+1.00.06  SZACHT WENT. 1,09
JB.+1.00.07  SZACHT WENT. 316
JB.+1.00.08  SZACHT ELE. 042
JB.+1.00.09  HYDRANT 033
JB.+1.00.10  SZACHT ELE. 042
JB+1.00.11 SZACHT WENT. 033
JB+1.00.12 SZACHT WENT. 059
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JB+1.00.14  SZACHT WENT. 0,20
3B+1.01.01  PRZEDPOKG) 918
JB+1.01.02  LAZIENKA 417
IB+1.01.03  POKOSHANEKS 27,85
JB+1.01.04  POKOY 11,01
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3B+1.06.03  POKOJHANEKS 27,65
3B+1.0604  POKOJ 11,01
3B+1.06.05  POKGJ 917
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JB.+1.07.02  LAZIENKA 4,62
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Co z tego wynika?



* TBV planuje na Gdorkach duzo wiecej niz 50 blokéw

* Przynajmniej czes¢ z nich to hotele studenckie
* Dlaczego? ;-)

* Na planowanych osiedlach prawie nie ma zieleni
* Stynny ,,Park 700-lecia” to park osiedlowy?

* Nie ma placu zabaw. Ani jednego.

* Jak na razie.



Zaludnienie:

wierzchowina

blokéw

pieter

poziomow

mieszkan

mieszkancow

samochodow

opis

1
(Poligonowa - pétnoc)

11

825

2475

1314

Blok typ 1:

poziom -1: parking

poziom O: ustugi / akademik (5 mieszkan/pietro)
poziom 1-5: akademik (10 mieszkan/pietro)
poziom 6-7: mieszkania (10 mieszkan/pietro)

2
(Poligonowa - $rodek)

10

750

2250

1195

Blok typ 1:

poziom -1: parking

poziom O: ustugi / akademik (5 mieszkan/pietro)
poziom 1-5: akademik (10 mieszkar/pietro)
poziom 6-7: mieszkania (10 mieszkar/pietro)

3
(Poligonowa - potudnie)

540

1620

860

Blok typ 2:

poziom -1: parking

poziom O: ustugi / akademik (4 mieszkania/pietro)
poziom 1-5: akademik (8 mieszkar/pietro)
poziom 6-7: mieszkania (8 mieszkan/pietro)

4
(Koncertowa)

69

2415

7 245

3847

Blok typ 3:

poziom -1: parking

poziom O: ustugi / mieszkania (5 mieszkan/pietro)
poziom 1-3: mieszkania (10 mieszkan/pietro)

SUMA:

99

4530

13590

7216

Parametry:
3 osoby / mieszkanie
531 samochoddw osobowych / 1000 mieszkancow




Gestosc¢ zaludnienia:

Powierzchnia

Mieszkancow

Mieszkancow

[km2] / km2
Dzielnice:
Czuby Pétnocne 2,30 26877 11686
Czuby Potudniowe 1,94 17 639 9092
Kalinowszczyzna 2,75 22597 8217
Rejony:
Stare Miasto 0,12 1759 14 658
Rejon ul. Kunickiego 0,53 5292 9985
Podzamcze i Czwartek 0,75 7061 9415
Osiedla:
RSM Motor 0,61 18484 30302
PSM Kolejarz 0,80 22638 28298
SM Czechéw 1,30 36 363 27972
Miasta:
Manila (Filipiny) 38,55 1652171 42858
Dhaka (Bangladesz) 337,54 14 399 000 42 659
Nowy York (USA) 786,30 8622 698 10 966
Warszawa 517,24 1764615 3412
Lublin 147,47 339850 2305
Gorki Czechowskie:
Gorki Czechowskie a'la TBV - 30 ha 0,30 13590 45 300
Gorki Czechowskie a’la TBV - 105 ha 1,05 13590 12943

najwieksza gestosc zaludnienia

najwieksza gestosc zaludnienia

najwigksza gestosc zaludnienia

najwieksza gestosc zaludnienia na Swiecie

wariant jesli pozostate 75 ha potraktujemy jako park osiedlowy



Co sie szykuje dla dewelopera |
Urzedu Miasta?



Whniosek 1

* Wojewddzki Sgd Administracyjny w Lublinie
* Wnioskujacy:
* Pawet Cegietko

* Pozwani:
* TBV Investment Sp. z. o0.0.

* Wniosek o:
* Zakaz rozpowszechniania nieprawdziwych informacji przez firme TBV

* Werdykt:

* Sad oddalit wniosek.
* Uzasadnienie: za mato przyktadéw. :-/



Whniosek 2

* Wojewddzki Sgd Administracyjny w Lublinie

* Organ administracji:
* Rada Miasta Lublin

* Whiosek o:

* Wstrzymanie wykonania uchwaty Rady Miasta Lublin nr 55/111/2019 z dnia 31 stycznia 2019, w
sprawie przeprowadzenia referendum lokalnego w istotnych sprawach dotyczgcych mieszkarncéw
Lublina, zaskarzonej w dniu 25.02.2016, ze wzgledu na niebezpieczenstwo wyrzadzenia znacznej szkody
lub spowodowania trudnych do odwrdcenia skutkdéw prawnych, spotecznych i srodowiskowych.

* Werdykt:
* Sad oddalit wniosek.

* Uzasadnienie: Skarge powinien rozpatrywac sad powszechny - sgd okregowy:
* http://www.wsa.lublin.pl/files/Postanowienie%20111%205A%20Lu%20120%2019.pdf

* Apelacja (kasacja) do NSA uzyskata rozpatrzenie: jak wyzej.



Whniosek 3

* Sad Okregowy w Lublinie

* Pozwani:
* Jarostaw Pakuta, Przewodniczacy Rady i dr Krzysztof Zuk, Prezydent Miasta Lublin

* Whiosek o:

* Zasadzenie upublicznienia przez organ stanowigcy Gminy Lublin informacji, ktére stuzy¢ beda petnemu wyjasnieniu
istoty problemow rozstrzyganych w referendum lokalnym ws. przysztosci Gérek Czechowskich w Lublinie.

* Nakazanie wptacenia kwoty 10 000 zt (po 5 000 zt od Przewodniczacego Rady i Prezydenta Miasta Lublin pokryte z
wtasnych srodkéw, a nie pieniedzy publicznych) na rzecz Stowarzyszenia Zimne Doty w Lublinie oraz
Stowarzyszenia Ekologiczny Lublin

* Werdykt:
* Sad oddalit wniosek.
* Uzasadnienie: Skarge powinien rozpatrywac sad administracyjny.

* Apelacja uzyskata rozpatrzenie: jak wyzej.
* Ze wzgledéw merytorycznych powinien by¢ cigg dalszy.



Whniosek 4

* Sad Okregowy w Lublinie

* Pozwani:
* TBV Investment Sp. z. 0.0.

* Whiosek:

* Zasadzenie sprostowania informacji o ekspertach TBV Investment we wszystkich materiatach
reklamowych i referendalnych oraz informacjach medialnych dotyczacych przysztosci Gorek
Czechowskich w Lublinie, ktore powstaty na przyktadzie podanej strony www (gtos ekspertow).

* Nakazanie wptacenia przez TBV Investment kwoty 10 000 zt na rzecz Stowarzyszenia Zimne
Doty w Lublinie oraz Stowarzyszenia Ekologiczny Lublin

* Werdykt:
* brak

* Ze wzgledéw merytorycznych powinien by¢ cigg dalszy.


http://www.wsa.lublin.pl/files/Postanowienie%20III%20SA%20Lu%20120%2019.pdf

Whniosek 5

* Sad Okregowy w Lublinie

* Pozwani:

* Marcin Nowak, Monika Orzechowska, Marcin Bubicz, Anna Ryfka, Dariusz Sadowski, Marta Wcisto, Michat Krawczyk,
Bartosz Margul, Jarostaw Pakuta, Adam Osinski, Maja Zaborowska, Stanistaw Kieronski, Jadwiga Mach, Elzbieta Dados,
Zbigniew Jurkowski, Monika Kwiatkowska — Rada Miasta Lublin

* Whiosek o:

* Orzeczenie sprostowania informacji zwigzanych z inicjatywa referendum lokalnego ws. przysztosci tzw. Gérek
Czechowskich w Lublinie (w tresci: lista wypowiedzi).

* Nakazanie wptacenia kwoty 10 000 zt od inicjatoréw referendum 16 Radnych Rady Miasta Lublin, po 625 zt kazdy
(Marcin Nowak, Monika Orzechowska, Marcin Bubicz, Anna Ryfka, Dariusz Sadowski, Marta Wcisto, Michat Krawczyk,
Bartosz Margul, Jarostaw Pakuta, Adam Osinski, Maja Zaborowska, Stanistaw Kieronski, Jadwiga Mach, Elzbieta Dados,
Zbigniew Jurkowski, Monika Kwiatkowska na rzecz Stowarzyszenia Zimne Doty w Lublinie oraz Stowarzyszenia
Ekologiczny Lublin

* Werdykt:
* brak

* Ze wzgledéw merytorycznych powinien by¢ cigg dalszy.



Whniosek 6

* Sad Okregowy w Lublinie

* Pozwani:
* TBV Investment Sp. z. o.0.

* Whiosek o:

* Orzeczenie sprostowania informacji zwigzanych z inicjatywa referendum lokalnego ws. przysztosci
tzw. Gorek Czechowskich w Lublinie, w zakresie mozliwosci przekazania za symboliczng ztotéwke
okreslonego terenu w zamian za przychylnos¢ w zmianie przeznaczenia pozostatego ww. obszaru

* Nakazanie wptacenia kwoty 10 000 zt od TBV Ivestment Sp. z 0.0. na rzecz Stowarzyszenia Zimne
Doty w Lublinie oraz Stowarzyszenia Ekologiczny Lublin

* Werdykt:
* brak

* Ze wzgleddw merytorycznych powinien byc¢ cigg dalszy.



* Whnioskujacy:
* Andrzej Filipowicz
* Inni mieszkancy i mieszkanki Lublina

* Pozwanym przez TBV Investment byt Krzysztof Gorczyca, prezes Towarzystwa dla Natury i
Cztowieka.



Komentarz do decyzji sgdow:

* Gdybysmy z detalami opisali zachowanie wtadzy sgdowniczej, to i tak nikt poza obroficami Gérek Czechowskich i
500plus (ponad 500 poszkodowanych przez bezmiar niesprawiedliwosci lll i IV RP) nie uwierzytby, ze byto to
mozliwe w potowie 2019 roku XXI wieku.

* W pozostatych wnioskach o sprostowanie sytuacja byta analogiczna i to bez wzgledu na osoby sporzadzajgce pozwy.
* Jedynym wyjatkiem byt wniosek firmy TBV, ktéry zyskat przychylnos$¢ sktadu orzekajgcego Sadu Okregowego i Sgdu Apelacyjnego.
Apelacje rozpatrywane byty na posiedzeniach niejawnych!

* Zadna instytucja publiczna nie zareagowata w sposéb wtasciwy na przedmiotowy i podmiotowy zakres inicjatywy i
decyzji o przeprowadzeniu pierwszego w historii Lublina referendum lokalnego oraz jednoznacznych naruszen
kampanii referendalnej przez jego potencjalnego beneficjenta.

* Wynikiem tego referendum, ktére poprzedzone zostato apelem LAS/POL i Rady Dzielnicy Czechéw Potudniowy
(stanowisko uchylone przez prezydenta po referendum) o jego bojkot, byta frekwencja na poziomie 12,91% (dla
waznosci wymagane jest 30%) - stosunkiem gtoséw 67,7% do 32,3%, uprawnieni do gtosowania opowiedzieli sie
za pozostawieniem terenu Gorek Czechowskich jako terendéw zielonych pomiedzy obszarami zurbanizowanymi.

* llos¢ gtoséw brakujgca do wigzacego wyniku tego plebiscytu wynosita 44 tysigce 345 mieszkarncow, co nalezatoby
doliczy¢ do ilosci przeciwnikéw zabudowy naturalnego filtra antysmogowego i klimatyzatora Lublina, ktéra wyniosta
22 tysigce 708 oséb. Smiato przyjaé mozna, ze iloéé mieszkaricdw Lublina przeciwnych zabudowie Gérek
Czechowskich w dniu 7 kwietnia 2019 roku (referendum lokalne) wyniosta ponad 67 tysiecy osob.



Addendum 1

sierpien 2019



Nocna zmiana, czyli...

jak w poniedziatek nad ranem zmienic
Studium Uwarunkowan i Kierunkow
/agospodarowania Przestrzennego Lublina



Krok 1

* Korzystajgc z opisanego wczesniej algorytmu czynnosci —
wprowadzi¢ do porzgdku sesji Rady Miasta nieplanowany wczesniej
whiosek o zmiane SUIKZP.



Krok 2

* Aby wszystko poszto w miare gtadko, to powinna by¢ to sesja

harmonogramowa przypadajgca juz po rozpoczeciu wakacji szkolnych,
ale nie przewidujgca zmiany lokalnej konstytucji planistyczne;j.

* By spacyfikowac¢ ewentualne masowe wystgpienia spoteczne, wystarczy
tak zwotac sesje, by byta niezgodna ze Statutem Gminy (terminy), a
nastepnie przeksztatcic ja w sesje nadzwyczajng wyznaczong w

niedziele, ktora w Lublinie byta pierwszym dniem uroczystych
obchoddw 450 rocznicy Unii Polsko-Litewskie;j.

e Za problemy z prawidtowym odliczeniem w kalendarzu 7 dni obarczy¢
odpowiedzialnoscig jednego z 25 prawnikéw Urzedu Miasta Lublin.



Krok 3

* Porzadek takiego posiedzenia ustali¢ i egzekwowac tak, by
najwazniejsza jego sprawa w postaci zmiany SUIKZP byta
procedowana po kilkunastu godzinach obrad, co powodowato, ze
nawet abstynenci czuli sie jak po spozyciu znacznej ilosci alkoholu, lub
innych uzywek.



Krok 4

* Dyskusje nad projektem uchwaty sprowadzi¢ do poziomu monologu
mieszkancow z ich posrednikami w sprawowaniu bezposredniej
witadzy przez spoteczenstwo.



Krok 5

* Podobnie jak wyniki wczesniejszych, gtosowanie nad uwagami
ztozonymi do pierwszego i ponownego wytozenia projektu nowej
lokalnej konstytucji planistycznej, poprzedzi¢ podaniem statystyk, z
ktérych wynikaé miato, ze 8880 podmiotdow (osoby fizyczne, organizacje,
instytucje i firmy) ztozyto 5744 formularzy uwag, z czego w catosci lub w
czesci uwzgledniono uwagi zawarte w 3705 dokumentach.

* Korzystajgc z uzaleznienia radnych od organu wykonawczego, ktory
powotat komitet rekomendujgcy ich w wyborach spowodowaé, by
glosowanie nad uwagami nieuwzglednionymi odbyto sie w trybie
zbiorczym, a nie indywidualnym, co spowodowato zagubienie ich
faktycznej ilosci, zasadnosci i tresci.



Krok 6

* Liczac na to, ze w niemal 340 tysiecznej aglomeracji nie znajdzie sie
nikt, kto zweryfikowatby dane statystyczne podane w uzasadnieniu
do uchwaty zmieniajgcej SUIKZP z ich podstawa w postaci zestawien
uwag uwzglednionych, nieuwzglednionych i czesciowo
uwzglednionych/nieuwzglednionych — odrzucié¢ wszystkie uwagi
nieuwzglednione wczes$niej przez prezydenta i uchwali¢ nowe
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Lublina.



Krok 7

* Po opuszczeniu sali obrad przez mieszkancéw wymeczonych czasem
uczestnictwa, temperaturg, arogancjg wtadzy stanowigcej i wykonawczej
(presja na skracanie czasu wypowiedzi mieszkarncow i represje organow
porzadku publicznego za werbalng dezaprobate) oraz pragnieniem i gtodem —
wprowadzi¢ do porzadku posiedzenia i uchwali¢ zgode na umozliwienie
skorzystania przez potencjalnego dewelopera zabudowy Gorek
Czechowskich ze specustawy mieszkaniowej ,,Lex Deweloper".

* Wczesniej tozsama umowa podpisana przez prezydenta Lublina i prezesa TBV
Investment przesadzita z gory o losie uwag mieszkancéw, jak i zmianie SUIKZP,
bo tam wpisano wzajemne zobowigzania i korzysci pomiedzy deweloperem i
"miastem", ktore przekreslity dialog, partycypacje i szeroko pojety interes
spoteczny.



Krok 8

* Uzyskac przychylnos¢ lub biernos¢ organu nadzoru prawnego, ktory
informowany o nieprawidtowosciach i proszony przez mieszkaricow oraz
ich reprezentacje o uchylenie uchwaty zmieniajgcej studium uznat, iz
brak jest podstaw do takiej decyzji.

* W tym konkretnym przypadku zadnego znaczenia nie miato cho¢by nawet tylko
"wyparowanie" 3136 formularzy uwag/podpiséw uczestnikéw procedur
planistycznych.

* Wojewoda posiadajgcy stosowne kompetencje, merytoryczne argumenty oraz
wielosrodowiskowe poparcie uczynit inaczej, niz zapowiadat na wczesniejszym
spotkaniu z przedstawicielami mieszkafncow Lublina zaangazowanych z

ochrone srodowiska naturalnego, klimatu i powietrza oraz czynnie
uczestniczgcych w procedowaniu zmiany lokalnej konstytucji planistycznej.



Krok 9

* Dopetnieniem szerszej mozliwosci skutecznego wptywu na innych
byto pozyskanie do wspodtpracy w charakterze ekspertow szefa
miejskiego zespotu ds. inwentaryzacji przyrodniczej suchych dolin i
wawozow (miedzy innymi nr 13 Gorki Czechowskie) oraz szefa
Narodowego Instytut Architektury i Urbanistyki, ktory posiadajac
50% udziatow w jednym z biur architektonicznych majacym w nazwie
jego nazwisko — staft sie projektantem zabudowy i zagospodarowania
terenu, ktory stanowigc tylko 1% obszaru Lublina, az w 99%
zdominowat zaangazowanie prezydenta, radnych, planistow i
mieszkancow.



Addendum 2

pazdziernik 2019



Miejski Plan Adaptacji

do zmian klimatu Miasta Lublin do roku 2030



Miejski Plan Adaptacji do zmian klimatu

* Po 8 miesigcach oczekiwania (od dnia zdjecia projektu MPA ze styczniowych porzgdkéw
obrad komisji problemowych i sesji Rady Miasta zwotanej na dzien 31.01.19) — projekt
Planu adaptacji do zmian klimatu Miasta Lublin do roku 2030 trafit ponownie do komisji i
porzadku obrad zaplanowanych w dniu 5 wrzesnia biezgcego roku.

* Niestety plan:

* Ignoruje problem niszczenia terenéw zielonych w miescie - w tym w szczegdlnosci Gorek
Czechowskich.

* Zawiera zaktamania statystyczne (podobnie jak w przypadku uwag do SUiKZP) wedtug ktérego
uwzgledniona zostata wiekszos¢ uwag ztozonych do projektu MPA przez 19 podmiotéw, gdy
tymczasem uwag nieuwzglednionych (61) byto niemal 5 razy wiecej niz uwzglednionych (13) i tyle
samo uwzglednionych czesciowo (13).

* Nie zawiera harmonogramu finansowo - rzeczowego

* W innych miastach takich jak Rzeszéw (228 100 000 zt), Biatystok (403 890 000 zt), Gdynia (857 680 000 zt), czy
Krakéw (8 021 299 639 z1) nie byto z tym problemow.



Whniosek o pozwolenie na
budowe boisk



Whiosek o pozwolenie na budowe boisk

* Dopetnieniem catej sytuacji byt bezprawny wniosek o pozwolenie na budowe boisk, ktéry zostat ztozony w
Urzedzie Miasta Lublin przez obecnego, oficjalnego wtasciciela Gorek Czechowskich, a ktdrego celem jest
intensywna, wielorodzinna urbanizacja tego obszaru.

* Bezprawnos¢ tego wniosku oraz jego rozpatrzenia 6. razy szybciej niz w przypadku “Lex Deweloper”, czy tez w
trybie powszechnym wynika z faktu braku decyzji o koniecznosci przygotowania raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na $rodowisko, przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko (00S) lub
jej braku oraz okreslenia warunkéw srodowiskowych dla planowanego przedsiewziecia.

* Zauwazy¢ nalezy, iz zgodnie z obowigzujacym rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 roku (Dz.
U. nr 213 poz. 1397) w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na sSrodowisko, zamiar taki, jest
zaliczany do inwestycji, mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko. Wynika to z § 3 ust. 1, pkt.
56 i 57 powyzszego rozporzadzenia.

* Nalezy rdwniez przypomnie¢, ze jezeli do wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy lub decyzji o
pozwoleniu na budowe nie zostanie zatgczona decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach, organ administracji
prowadzacy postepowanie w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy lub pozwoleniu na budowe ma
obowiazek sprawdzié¢, czy planowane przez inwestora zamierzenie budowlane nie jest przedsiewzieciem
mogacym znaczgco oddziatywacé na srodowisko, a zatem wymagajacym uzyskania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach.



Whiosek o pozwolenie na budowe boisk c.d.

* Nawet gdyby przyjagé, ze rodzaj i zakres wniosku o wydanie pozwolenia na budowe o numerze AB-ID-11.6740.1.40.2019 nie
spetnia kryteriéw obowigzku OOS, to bezspornym jest fakt, iz jest to tylko jeden z elementéw planowanego
zagospodarowania ponad 105 ha powierzchni, co ma mie¢ miejsce na podstawie prawnie i moralnie kuriozalnej umowy
pomiedzy Gming Lublin a jednym z lokalnych deweloperéw.

* W koncowym efekcie ponad 25 ha ww. powierzchni miatoby podlegac intensywnej wielorodzinnej zabudowie
mieszkaniowej, co zgodnie ze zbiorem interpretacji przepisdéw dotyczgcych rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada
2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na Srodowisko z lat 2010-2014 — w zakresie przedsiewzieé
infrastrukturalnych, opracowanych w Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska — stanowi istotne naruszenie prawa.

* O koniecznosci bezwzglednej, szerokiej ochrony gatunkéw ﬂpry i fauny zinwentaryzowanych w obszarze Gérek
Czechowskich informowany byt juz miedzy innymi dyr. RDOS w Lublinie, a co osobiscie uczynita dr Hanna Woéjciak, cztonek
Regionalnej Rady Ochrony Przyrody oraz zespotu ds. inwentaryzacji przyrodniczej wawozéw, w tym nr 13 Gorki Czechowskie.

* Szczegdlnego podkreslenia wymaga fakt, ze RDOS w Lublinie wielokrotnie informowat w swoich dokumentach walory
przyrodnicze Gorek Czechowskich oraz planowane przeznaczenie tego obszaru pod rezerwat przyrody i uzytek ekologiczny
(Park Poligon).

* Reasumujac, nalezy stwierdzié, iz wydane w dniu 10.09.2019 roku przez prezydenta Miasta Lublin pozwolenie na budowe w
Gorkach Czechowskich o numerze 1047/2019 narusza nie tylko istniejagcy w Polsce i UE porzadek prawny, ale rowniez
normy i zasady wspotzycia spotecznego, ktére sg hastami i obietnicami wyborczymi wiekszosci kandydatéw w najblizszych
wyborach parlamentarnych.



Wykaz interwencji ws. Gorek
Czechowskich



O sprawie informowano (na roznych etapach)
miedzy innymi:

* Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Lublinie (pisma z dnia: * Ministerstwo Spraw Wewnetrznych i Administracji, Ministerstwo
24.04.2016r.i29.04.2016r.), Sprawiedliwosci (GPN-052-343/16/2; UNP: 160915-00187, BM-
* Wojewddzki Inspektor Nadzoru Budowlanego w Lublinie (ZKK- VI1.0511.5234.2019),
XVII1.7641.9.2016), * Ministerstwo Infrastruktury i Budownictwa (pismo z dnia 09.05.2016 r.
« Wojewoda Lubelski (sygn. Akt: PN-VII.142.61.2016 — od 9 maja 2016 r. bez odpowiedzi),
bez odpowiedzi), * Prokuratura Okregowa w Lublinie (PO | Dsn 72.2016.LPn.P; PO | Dsn
92.2016.LPn.P, PO | Dsn 183.2018, PO IV KO(C)83.2019),PO V Ko(k)

* Wydziat Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Lublin (0$-EO-

1.604.95.2016), 228.2019),
« Regionalna Dvrekcia Och ¢rodowiska w Lublini * Prokuratura Krajowa (PK Il Kol 1873.2016, PK | BP 051 88.2016, PK | ko2
NeLo10 62006 My oY mredowista WEHRINE 1223.2017, PK | Ko2 1953.2018, PK | Ko2 3989.2018, ),

(WSI.510.6.2016.M2),

. * Prokurat Regi | Lublinie (RP | Ko 246.2016),
* Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska (DOA-ks.052.12.2016.ep; DZP- rokuratura Regionaina w Lublinie ( ° )

W0.052.16.2016.5G-2), * Komisariat V Policji w Lublinie (L.dz. 5567/16),
« Wojewddzka Inspekcja Ochrony $rodowiska w Lublinie, * Straz Miejska w Lublinie (SM-DS.404.160.2016, SM-K0.1602.43.2016),
« Ministerstwo Srodowiska (BKA-IV.0521.196.2016 WW), * parlamentarzysci i Kancelaria Prezydenta RP Andrzeja Dudy

(BIPP.061.7702.2016),

* Straz Miejska w Lublinie, . . , . .
* Rzecznik Praw Obywatelskich bezposrednio oraz poprzez stosowny list

* Komenda Dzielnicowa V Policji w Lublinie, (pismo z dnia 19 wrzeénia 2016r. — bez odpowiedzi),
* Komenda Miejska Policji w Lublinie, * postowie, europostowie i senatorzy — w wiekszoéci bez odpowiedzi i
* Prokuratura Rejonowa w Lublinie (PR Pa 48.2016, PR 3 Ds.1132.2016, PR zainteresowania sprawg oraz

3 Ds 468.2016, PR 1DS 738.2016, PR Pa 3.2017, PR Ko (k) 530.2018, PR * Najwyzsza Izba Kontroli (BOE-BOS.0511.2346.2016. VS — odmowa

Pa 111.2019, PR 3 Ds 807.2019, ), podjecia dziatan).



Epilog



Wydarzenie 1

* Czego nie mogt wojewoda, uczynita "kasztelanka” - zmiana SUIKZP
Lublina zostata zaskarzona!

* http://lublinianin.pl/gorki-czechowskie/czego-nie-mogl-wojewoda-uczynila-k
asztelanka-zmiana-suikzp-lublina-zostala-zaskarzona/

* Poczgtkiem ciggu dalszego bedzie ekspozycja na billboardach imion i
nazwisk tych radnych Lublina, ktérzy gtosowali za zmiang SUIKZP
pomimo tak razacych nieprawidtowosci, jakie w swojej skardze
wymienita p. Magdalena — jedna z sgsiadek Gorek Czechowskich, a
zarazem mieszkanek osiedla Prestige wybudowanego przez TBV.



Wydarzenie 2

* W dniu 25 wrzes$nia biezacego roku, na posiedzeniu niejawnym, WSA w Lublinie,
bez wystuchania stron i uwzglednienia dodatkowego stanowiska skarzgcej oddalit
whniosek o zabezpieczenie i uchylenie uchwaty zmieniajgcej Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Lublina.

* W 1,5 tygodnia od wydania orzeczenia jest ono nadal niedostepne w bazie NSA.

* Po otrzymaniu uzasadnienia drogg pocztowg rozwazona zostanie skarga
kasacyjna do NSA.

* Odpowiedz organu na zaskarzong uchwate oraz stanowisko skarzgcej dostepne sg
W ponizszym odnosniku:
http://pliki.lubelskialarmsmogowy.pl/Szywrotnawywrot_Lublin_2019.pdf




Wydarzenie 3

W dniu 10 pazdziernika biezgcego roku, do Lubelskiego Urzedu
Wojewoddzkiego ztozony zostat wniosek o przywrdcenie terminu oraz
uchylenie pierwszego pozwolenia na budowe wydanego w obszarze
Gorek Czechowskich, ktory zarejestrowano pod numerem AB-ID-
11.6740.1.40.2019.

* Petna tres¢ wnioskéw oraz historia ich powstania dostepne sg w
ponizszym odnosniku:
http://pliki.lubelskialarmsmogowy.pl/Potwierdzenie_wnioski_pozwolenie_na_budowe_TBV_GC.pdf


http://lublinianin.pl/gorki-czechowskie/czego-nie-mogl-wojewoda-uczynila-kasztelanka-zmiana-suikzp-lublina-zostala-zaskarzona/
http://lublinianin.pl/gorki-czechowskie/czego-nie-mogl-wojewoda-uczynila-kasztelanka-zmiana-suikzp-lublina-zostala-zaskarzona/

Informacja dodatkowa

* Istotnym ograniczeniem, ktére powinno sie uwzgledni¢ w transakcjach typu asset deal, jest ustawowe prawo
pierwokupu nieruchomosci, ktorego istota polega na zapewnieniu niektéorym podmiotom publicznoprawnym
pierwszenstwa nabycia nieruchomosci.

* W przypadku ustawowego prawa pierwokupu nieruchomosci konieczne jest uprzednie zawarcie umowy zobowigzujacej
sprzedazy pod warunkiem nieskorzystania przez beneficjenta z przystugujgcego mu prawa pierwokupu.

* Ani obowigzujgce przepisy, ani orzecznictwo nie rozstrzygaja w sposob jednoznaczny, czy ustawowe prawo pierwokupu
nieruchomosci trzeba uwzgledni¢ w przypadku, gdy przedmiotem transakc;ji jest przedsiebiorstwo lub jego zorganizowana
czes¢, w sktad ktérej wchodzg nieruchomosci. Sg argumenty przemawiajgce za tym, ze w takiej sytuacji nie nalezy
uwzgledniac ustawowego prawa pierwokupu, albowiem brak jest tozsamosci przedmiotu prawa pierwokupu i przedmiotu
transakcji, gdyz prawo pierwokupu dotyczy nieruchomosci, a umowa sprzedazy dotyczy przedsiebiorstwa, ktérego
sktadnikiem jest ta nieruchomos¢. Poniewaz jednak uksztattowane stanowisko sgdéw ujmuje zbycie przedsiebiorstwa jako
zbycie poszczegdlnych jego sktadnikéw i nakazuje stosowanie do transakcji zbycia przedsiebiorstwa ustawowych
ograniczen lub wytgczen dopuszczalnosci przeniesienia poszczegélnych sktadnikow tego przedsiebiorstwa, dla
bezpieczenstwa lepiej jest uwzglednié ustawowe prawo pierwokupu w umowach assetowych dotyczgcych majatku lub
przedsiebiorstwa (jego zorganizowanej czesci). W przypadku zawarcia umowy sprzedazy z pominieciem ustawowego
prawa pierwokupu sankcja jest bowiem niewaznos¢ czynnosci prawnej.”

* Zrédto:

* http://www.codozasady.pl/kwestie-zwiazane-z-nieruchomosciami/



http://pliki.lubelskialarmsmogowy.pl/Szywrotnawywrot_Lublin_2019.pdf

Podsumowanie



Po co o tym mowimy?

* Aby pokazac jakie procesy ,rzadza” planowaniem przestrzennym w
Lublinie

* Aby pokazac€ jak w te procesy wpisujg sie Gorki Czechowskie i samo
referendum

* Aby pomdc w formutowaniu przekazu do mieszkancoéw
* orez dla obroncéw?


http://www.codozasady.pl/kwestie-zwiazane-z-nieruchomosciami/

Co sie dzieje?

* Pomatu ,wytazi szydto z worka” — wiemy jakie mechanizmy tu dziatajg
* Rosnie opdér w postaci sktadania formalnych wnioskéw do sadu

* Rosnie opdér w postaci aktywnosci spotecznikow

* ROSNIE SWIADOMOSC WSROD MIESZKANCOW LUBLINA



Dziekuje

Informacje zrodtowe pochodzg z oficjalnych materiatow publikowanych przez
Urzad Miasta, Gtéwny Urzad Statystyczny, Wojewoddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska, Rade Kultury Przestrzeni, firmy TBV, Stelmach i Partnerzy oraz z
ogdlnopolskich i lokalnych mediéw

Dostep do wersji elektronicznej:
http://pliki.lubelskialarmsmogowy.pl/GC_WGWG_official_2019-04-13.pdf




wiecej informacji:

http://lubelskialarmsmogowy.pl
oraz

http://czechow.poludniowy.pl

Andrzej Filipowicz, koordynator LAS/POL
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