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Jak zabudowac apartamentowcem
<kazda wolng oraz chroniong
orzestrzen i uczynic jg nie Srebrng, a
ztotg?




Krok 1

* Znalez¢ przestrzen chroniong . NajIeRiej jezeli jest to ochrona strefa
* Studium Uwarunkowan i Kierunkow ESOCh - Ekologicznego Systemu
lub Obszarow Chronionych lub:

* Miejscowymi Planami Zagospodarowania
Przestrzennego

Strefg Rekultywacji i Kontynuacji Tradycji
(SRiKal), . v
Strefg Ochrony Dalekiego Tta Panoramy
Srédmiescia (ET2),

Strefg Ochrony Krajobrazu Otwartego z
Daleka Ekspozycjg Zewnetrzng (EZ),
Strefg Miejska (Y2),

Strefg Koncentracji ustug o charakterze
dzielnicowym (Y2 C),

Strefg Ochrony zrealizowanych osiedli
mieszkaniowych budownictwa
wielorodzinnego przed dogeszczaniem
ich programem mieszkaniowym (V2).



Krok 2

» Utworzy¢ spotke celowa o * np.:
Znanym JUZ.IOk.aInle ' _  TBV Investycje Sp. z 0.0. KRS
powszechnie pierwszym czfonie 0000606861

nazwy i ograniczyc jej
odpowiedzialnos¢ do kapitatu w
wysokosci 6000 ztotych

» Spotke zarejestrowac najlepiej w
Warszawie



Krok 3

* Do dziatalnosci bezposredniej * np.:
powotac nastepnego dnia druga * TBV Investycje Sp. z 0.0. Sp.K. KRS
spotke o identycznej nazwie oraz 0000607124

formie organizacyjnej, w ktorej
odpowiedzialnosc komandytariuszy,
trzech osob fizycznych — zatozycieli
rowna jest kwocie 1 tysigca ztotych
per komandytariusz.

* Petng odpowiedzialnos¢ ponosi
spotka pierwsza, ktorej
odpowiledzialno$¢ zostata
ograniczona do kwoty 6 tysiecy
ztotych

. 1\;3 spotke rowniez zarejestrowac w

arszawie



Krok 4

* Sfinalizowac transakcje przejecia

gru
Wy

ntow i ztozy¢ do Jokalnego
dziatu Ochrony Srodowiska:

,Whniosek o wydanie decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia polegajgcego na
budowie hotelu studenckiego z
czescig ustugowa i mieszkalng
wielorodzinng oraz zamknietym
wielostanowiskowym garazem
podziemnym”

* np.:
* przy Al. Kompozytoréw Polskich w
Lublinie ]
* Whiosek: 0OS-OD-1.6220.82.2016

« Transakcja: LU11/00293628/6

* Dlaczego hotel studencki?

* Bo podchodzi pod dziatalnos¢
ustugowa, ktérg dopuszcza
miejscowy plan zagospodarowania:

* np. ustugi + 30% mieszkanidwki
« Moze zosta¢ zwolniony z 00S
* Ocena oddziatywania na srodowisko



Krok 5

* Otrzymac od lokalnego
Wydziatu Ochrony Srodowiska:

,Postanowienie stwierdzajgce
brak potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania na
srodowisko dla przedsiewziecia
polegajgcego na budowie hotelu
studenckiego z czescig ustugowgy i
mieszkalng wielorodzinng oraz
zamknietym wielostanowiskowym
garazem podziemnym”

* np.:
* przy Al. Kompozytorow Polskich w
Lublinie

e 0S-0OD-1.6220.82.2016



Krok 6

e Otrzymac od Iokaln,ego
Wydziatu Ochrony Srodowiska:

,Decyzje stwierdzajgcg brak
potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko dla
przedsiewziecia polegajgcego na
budowie hotelu studenckiego z
czescig ustugowg i mieszkalng
wielorodzinng oraz zamknietym
wielostanowiskowym garazem
podziemnym”

* np.:
* przy Al. Kompozytorow Polskich w
Lublinie

e 0S-0OD-1.6220.82.2016



Krok 7

 Ztozy¢ do Prezydenta Miasta
Lublin:

,Whniosek o pozwolenie na
budowe hotelu studenckiego z
czescig ustugowgy i mieszkalng
wielorodzinng oraz zamknietym
wielostanowiskowym garazem
podziemnym”

* np.:
* przy Al. Kompozytorow Polskich w
Lublinie



Krok 8

* Otrzymac od Prezydenta Miasta * np.:
Lublin: * przy Al. Kompozytoréw Polskich w
« ,Pozwolenie na budowe hotelu Lublinie
studenckiego z czescig ustugowq i  AB-BW-11.6740.1.123.2016

mieszkalng wielorodzinng oraz
zamknietym wielostanowiskowym

garazem podziemnym w zakresie: * Dlaczego tylko tyle zieleni?
* Kondygnacji (nadziemne) =11 » wymagania dla tej lokalizacji (MPZP)
* 2 do 8 = hotel studencki o liczbie lokali: 98 powinny Wynosié 50% czyli ok. 3,5 raza
* 9do 11 = mieszkania o liczbie lokali: 42 wiecej = 1488’75 mZ)

* Podziemnych miejsc parkingowych = 200
* llo$¢ naziemnych miejsc postojowych = 51 . .
* llo$¢ powierzchni zieleni (biologicznie * Bo to hotel studencki / ustugi... ©

czynnej) = 416,50 m? = 14% powierzchni
utwardzonej dziatki”



Krok 9

* Budowac od samego poczatku
apartamentowiec i sprzedawa¢
lokale jeszcze przed uzyskaniem
decyzji i pozwolen

w formie:
Kondygnacji (nadziemne) = 11
Lokali mieszkalnych = 142
Podziemnych miejsc parkingowych = 190
Naziemnych miejsc postojowych
(przeznaczonych tylko dla ustugi marketu
zlokalizowanego na poziomie ,0”) = 47
llos¢ powierzchni zieleni (biologicznie
czynnej) = prawie 0 (zero) m?2
czyli:
» Zabrakto 23 drzew (1 drzewo na dwa
zewnetrzne miejsca postojowe)

e Zapomniano o 49% terenow zielonych i
powierzchni biologicznie czynnej na
terenach wolnych od zabudowy.



Krok 10

 Skierowac do Prezydenta ° np.:
Miasta Lublin:

* ,Whniosek o zmiane decyzji nr
140/2017 z dn. 10.02.2017 r. (AB-
BW'” 6740 1 123 2016) ° wczes'niej przy Al. Kompozytoro’w

R ' . Polskich ©
udzielajgcej pozwolenia na
budowe domu studenckiego z
czescig ustugowgy i mieszkalng
oraz z garazem podziemnym”

* przy ul. Paganiniego 23 w Lublinie

* zmiana (nadanie) adresu



Krok 11

* Otrzymac od Prezydenta Miasta Lublin:

* ,Zmiane decyzji Nr 140/2017 z dnia 10 lutego 2017 r.
(AB—BW—II.674 .1.123.2016) na decyzje AB-BW-
[1.6740.1.70.2018”,

» zatwierdzajaca projekt budowlany i legalizujaca
budowe apartamentowca w miejsce domu
studenckiego

(kondygnacje 2 - 8) z czescig ustugowa (kondygnacja 1) i
mieszkalng wielorodzinng (kondygnacje 9 - 11) oraz
zamknietym wielostanowiskowym garazem podziemny
(kondygnacje -1i -2) z infrastrukturg techniczng, w tym:
instalacjami wewnetrznymi (zimnej i cieptej wody, wody na
cele p.poz. wraz ze zbiornikiem p.poz., kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej, instalacji c.0., wentylacji | klimatyzacji
oraz instalacjami elektrycznymi, teletechnicznymi i
telekomunikacyjnymi) oraz z instalacjami zewnetrznymi
(kanalizacji deszczowej ze zbiornikiem retencyjnym waéd
deszczowych, kanalizacji sanitarnej i instalacjami oswietlenia
terenu), a takze zagospodarowaniem terenu w tym drogami
wewnetrznymi, miejscami postojowymi, murami
oporowymi, chodnikami i Smietnikami oraz stupem
reklamowym na dziatkach nr 31/4, 31/5, 31/7, 31/8, 31/9,
31/11, 31)/13, 31/14, 31/15, 31/21 (obr.5-Czechdwka Gorna
Wies, ark. 3)

* przy ul. Paganiniego 23

vel Al. Kompozytoréw Polskich ©



Dlaczego o tym mowie?

Jaki to ma zwigzek z Gorkami Czechowskimi?
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Krok 1

» Zawiesi¢ wniosek o uchwalenie Planu Adaptacji Lublina do zmian
klimatu



Krok 2

e Zmienic Statuty jednostek pomocniczych:

* Odebranie prawa zgtaszania uwag do projektow planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego Dzielnice lub jej czes¢

* Odebranie mozliwosci zgtaszania uwag i wnioskow dotyczgcych sprzedazy
miejskich nieruchomosci gruntowych na terenie Dzielnicy



Krok 3

* Spowodowac, poprzez referendum lokalne, zniesienie ochrony
SUIKZP dla 30% terendw na Gorkach Czechowskich i zaplanowac tam
nie jeden, a kilkadziesiat takich ,hoteli studenckich”



Krok 4

* Powtodrzy¢ wszystkie sprawdzone wczesniej w praktyce dziatania,
ktore pozwalajg zmienia¢ akademiki na apartamentowce



Co w TBV piszczy?

Co nam szykuje deweloper i Urzad Miasta?



* Mamy dziennikarski przeciek zanonimowego zrodta.
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ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

r nazwg paw.
JB.+1.00.01  KLSCHODOWA 17,22
JB.+1.00.02  HOL WINDOWY 6,93
JB.+1.00.03  KOMINIKACIA 68,30
JB.+1.00.04  SZACHT WINDOWY 9,62
JB.+1.00.05  SZACHT C.0.+WODA 040
JB.+1.00.06  SZACHT WENT. 1.09
JB.+1.00.07  SZACHT WENT. 316
JB.+1.00.08  SZACHT ELE. 042
JB.+1.00.08  HYDRANT 033
JB.+1.00.10  SZACHT ELE. 042
JB4+1.00.11 SZACHT WENT. 033
JB+1.00.12 SZACHT WENT. 0,59
JB+1.00.13  SZACHT C.0+WODA 0,36
JB.+1.00.14  SZACHT WENT. 0,20
JB+1.01.01  PRZEDPOKGY 918
JB+1.01.02  LAZIENKA 417
IB+1.01.03  POKOSHANEKS 27,85
JB+1.01.04  POKOJ 11,01
JB+1.01.05  POKOJ 917
3B+1.0201  PRZEDPOKGS 393
3B+1.0202  POKGJ 2,75
JB.+1.0203  KUCHNA 507
JB.+1.02.04  LAZIENKA 462
3B+1.0301  PRZEDPOKGS 918
3B+1.0302  POKGJ 917
3B+1.0308  POKGJ 11,01
JB+1.0304  POKGIHANEKS 27,85
JB+1.0305  LAZIENKA 417
JB+1.0401  PRZEDPOKGY 7,61
IB+1.0402  POKOIHANEKS 19,05
JB+1.0403  POKGY 9,00
JB+1.0404  POKOJ 11,50
JB+1.0405  LAZIENKA 430
JB+1.05.01  PRZEDPOKG/ 629
JB+1.0502  LAZIENKA 430
JB+1.05.05  POKOJ 11,50
3B+1.05.04  POKOJHANEKS 25
3B+1.0601  PRZEDPOKGS 918
JB.+1.06.02  LAZIENKA 417
3B+1.06.05  POKGIHANEKS 27,85
3B+1.06.04  POKGJ 11,01
38410605 POKGJ 917
3B+1.07.01  PRZEDPOKGY 393
JB+1.07.02  LAZIENKA 4,62
JB+1.07.05  KUCHNA 507
JB+1.07.04  POKGY 2,75
JB+1.0801  PRZEDPOKGY 918
JB+1.0802  POKOJ 917
JB+1.0803  POKOJ 11,01
IB+1.08.04  POKOSHANEKS 27,85
JB+1.0805  LAZIENKA 417
3B+1.09.01  PRZEDPOKG/ 629
JB+1.09.02  POKOSHANEKS 29,57
3B+1.09.05  POKGJ 11,50
JB+1.09.04  LAZIENKA 430
3B+1.10.01  PRZEDPOKGS 7.61
JB.+1.10.02  LAZIENKA 450
38411008 POKGJ 11,50
3B+1.10.04  POKGJ 9,00
JB+1.10.05  POKGIHANEKS 19,05

633,91
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Co z tego wynika?

Podsumowanie planéw



* TBV planuje na Gorkach duzo wiecej niz 50 blokow

* Przynajmniej czes¢ z nich to hotele studenckie
* Dlaczego? ;-)

* Na planowanych osiedlach prawie nie ma zieleni
e Stynny ,,Park 700-lecia” to park osiedlowy?

* Nie ma placu zabaw. Ani jednego.

* Jak na razie.



Zaludnienie:

wierzchowina

blokéw

pieter

poziomow

mieszkan

mieszkancow

samochodow

opis

1
(Poligonowa - pétnoc)

2
(Poligonowa - $rodek)

11

10

825

750

2475

2250

1314

1195

Blok typ 1:

poziom -1: parking

poziom O: ustugi / akademik (5 mieszkar/pietro)
poziom 1-5: akademik (10 mieszkar/pietro)
poziom 6-7: mieszkania (10 mieszkar/pietro)

Blok typ 1:

poziom -1: parking

poziom O: ustugi / akademik (5 mieszkan/pietro)
poziom 1-5: akademik (10 mieszkar/pietro)
poziom 6-7: mieszkania (10 mieszkar/pietro)

3
(Poligonowa - potudnie)

540

1620

860

Blok typ 2:

poziom -1: parking

poziom O: ustugi / akademik (4 mieszkania/pietro)
poziom 1-5: akademik (8 mieszkan/pietro)
poziom 6-7: mieszkania (8 mieszkan/pietro)

4
(Koncertowa)

69

2415

7245

3847

Blok typ 3:

poziom -1: parking

poziom O: ustugi / mieszkania (5 mieszkan/pietro)
poziom 1-3: mieszkania (10 mieszkan/pietro)

SUMA:

99

4530

13590

7216

Parametry:
3 osoby / mieszkanie
531 samochodéw osobowych / 1000 mieszkancéw




Gestosc zaludnienia:

Powierzchnia

Mieszkancow

Mieszkancow

[km2] / km2
Dzielnice:
Czuby Pétnocne 2,30 26877 11686
Czuby Potudniowe 1,94 17 639 9092
Kalinowszczyzna 2,75 22597 8217
Rejony:
Stare Miasto 0,12 1759 14 658
Rejon ul. Kunickiego 0,53 5292 9985
Podzamcze i Czwartek 0,75 7061 9415
Osiedla:
RSM Motor 0,61 18484 30302
PSM Kolejarz 0,80 22638 28298
SM Czechdéw 1,30 | 36363 | 27972 |
Miasta:
Manila (Filipiny) 38,55 1652171 42858
Dhaka (Bangladesz) 337,54 14 399 000 42 659
Nowy York (USA) 786,30 8622698 10 966
Warszawa 517,24 1764615 3412
Lublin 147,47 339850 2 305
Gorki Czechowskie:
Gorki Czechowskie a’la TBV - 30 ha 0,30 13590 45 300
Gorki Czechowskie a’la TBV - 105 ha 1,05 13590 12943

najwieksza gestosc zaludnienia

najwigksza gestosc zaludnienia

najwieksza gestosc zaludnienia

najwigksza gestosc zaludnienia na Swiecie

wariant jesli pozostate 75 ha potraktujemy jako park osiedlowy



Oz0Oz

Czyli co sie szykuje dla dewelopera i Urzedu Miasta?



deweloper vs mieszkancy

Whniosek 1 1:0

* Wojewaddzki Sgd Administracyjny w Lublinie
* Wnioskujacy:
* Pawet Cegietko

* Pozwani:
* TBV Investment Sp. z. o.0.

* Wniosek o:
» Zakaz rozpowszechniania nieprawdziwych informacji przez firme TBV

* Werdykt:
 Sad oddalit wniosek. Uzasadnienie: za mato przyktadodw. :-/



Whniosek 2

* Wojewaddzki Sgd Administracyjny w Lublinie

* Organ administracji:
* Rada Miasta Lublin

* Wniosek o:

* Wstrzymanie wykonania uchwaty Rady Miasta Lublin nr 55/111/2019 z dnia
31 stycznia 2019, w sprawie przeprowadzenia referendum lokalnego w
istotnych sprawach dotyczgcych mieszkancéw Lublina, zaskarzonej w dniu
25.02.2016, ze wzgledu na niebezpieczenstwo wyrzgdzenia znacznej szkody
lub spowodowania trudnych do odwrdécenia skutkdw prawnych, spotecznych i
srodowiskowych.



Whniosek 3

* S3d Okregowy w Lublinie

e Pozwani:

* Jarostaw Pakuta, Przewodniczacy Rady i dr Krzysztof Zuk, Prezydent Miasta
Lublin

* Wniosek o:

» Zasadzenie upublicznienia przez organ stanowigcy Gminy Lublin informac;ji,
ktore stuzy¢ beda petnemu wyjasnieniu istoty problemow rozstrzyganych w
referendum lokalnym ws. przysztosci Gérek Czechowskich w Lublinie.

* Nakazanie wptacenia kwoty 10 000 zt (po 5 000 zt od Przewodniczgcego
Rady i Prezydenta Miasta Lublin pokryte z wtasnych srodkow, a nie pieniedzy
publicznych) na rzecz Stowarzyszenia Zimne Doty w Lublinie oraz
Stowarzyszenia Ekologiczny Lublin



Whniosek 4

* S3d Okregowy w Lublinie

* Pozwani:
* TBV Investment Sp. z. o.0.

* Whiosek:

» Zasadzenie sprostowania informacji o ekspertach TBV Investment we
wszystkich materiatach reklamowych i referendalnych oraz informacjach
medialnych dotyczgcych przysztosci Gorek Czechowskich w Lublinie, ktore
powstaty na przyktadzie podanej strony www (gtos ekspertow).

* Nakazanie wptacenia przez TBV Investment kwoty 10 000 zt na rzecz

Stowarzyszenia Zimne Doty w Lublinie oraz Stowarzyszenia Ekologiczny
Lublin



Whniosek 5

e Sgd Okregowy w Lublinie

* Pozwani:

* Marcin Nowak, Monika Orzechowska, Marcin Bubicz, Anna Ryfka, Dariusz Sadowski, Marta
Wocisto, Michat Krawczyk, Bartosz Margul, Jarostaw Pakuta, Adam Osinski, Maja Zaborowska,
Stanistaw Kieronski, Jadwiga Mach, Elzbieta Dados, Zbigniew Jurkowski, Monika Kwiatkowska
— Rada Miasta Lublin

 Whiosek o:

* Orzeczenie sprostowania informacji zwigzanych z inicjatywa referendum lokalnego ws.
przysztosci tzw. Gorek Czechowskich w Lublinie (w tresci: lista wypowiedzi).

* Nakazanie wptacenia kwoty 10 000 zf od inicjatorow referendum 16 Radnych Rady Miasta
Lublin, po 625 zt kazdy (Marcin Nowak, Monika Orzechowska, Marcin Bubicz, Anna Ryfka,
Dariusz Sadowski, Marta Wcisto, Michat Krawczyk, Bartosz Margul, Jarostaw Pakuta, Adam
Osinski, Maja Zaborowska, Stanistaw Kieronski, Jadwiga Mach, Izbieta Dados, Zbigniew
Jurkowski, Monika Kwiatkowska na rzecz Stowarzyszenia Zimne Doty w Lublinie oraz
Stowarzyszenia Ekologiczny Lublin



Whniosek 6

* S3d Okregowy w Lublinie

* Pozwani:
* TBV Investment Sp. z. o.0.

* Wniosek o:

* Orzeczenie sprostowania informacji zwigzanych z inicjatywg referendum
lokalnego ws. przysztosci tzw. Gérek Czechowskich w Lublinie, w zakresie
mozliwosci przekazania za symboliczng ztotéwke okreslonego terenu w
zamian za przychylnos$¢ w zmianie przeznaczenia pozostatego ww. obszaru

* Nakazanie wptacenia kwoty 10 000 zt od TBV Ivestment Sp. z 0.0. na rzecz

Stowarzyszenia Zimne Doty w Lublinie oraz Stowarzyszenia Ekologiczny
Lublin



* Wnioskujacy:
* Andrzej Filipowicz



Podsumowanie



Po co o tym mowie?

* Aby pokazac jakie procesy ,rzadzg” planowaniem przestrzennym w
Lublinie

* Aby pokazac jak w te procesy wpisujg sie Gorki Czechowskie i samo
referendum

* Aby pomoc w formutowaniu przekazu do mieszkancow
* orez dla obroncow? ©



Co sie dzieje?

* Pomatu ,wytazi szydto z worka”

* Rosnie opdr w postaci sktadania formalnych wnioskéw do sgdu
* Rosnie opdr w postaci aktywnosci spotecznikow

 ROSNIE SWIADOMOSC WSROD MIESZKANCOW LUBLINA

e ... ponadto rosnie tez wena twdrcza ;-)



Fraszki z ,Mchu i Nawtoci”

e ,Toja turzadze bo mam pienigdze”

» ,Caty Lublin niech zachwyca moja
pusta obietnica”

e Tu nadejsz’ra nowa era sentral park

dewelopera”

e ,Tu na razie jest sciernisko ale
bedzie blokowisko”

 ,Jakie ptaki, jakie drzewa?
deweloper wam zaspiewa”

,Za chomiki i za ptaki wsadzg nas
do paki”

»,P0 co wam powietrze swieze,
smog wystarczy, ja w to wierze”

»Smog dzis w Lublinie jest
alarmowy lecz Wy sig cieszcie
placem budowy”

,,Zeby na koncie byty wyniki trzeba
na Gorkach wytepi¢ chomiki”

»,Gdy deweloper poczuje naE
owiew kasy strzezcie sie tgki, pola i
asy”

Chomik Anomim — a w zasadzie Chomiki ©
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Wrzucamy

Granat
W
Gnojowke



Dziekuje

Informacje zrodtowe pochodzg z oficjalnych materiatéw publikowanych przez
Urzad Miasta, Gtéwny Urzad Statystyczny, Wojewodzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska, Rade Kultury Przestrzeni, firmy TBV, Stelmach i Partnerzy oraz z
ogolnopolskich i lokalnych mediow






