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Czy w ogodle zabudowywac
Gorki Czechowskie?

Jak uratowac Gorki Czechowskie?



Jak bardzo zabudowac Gorki
Czechowskie?

Dlaczego ktos sie nad tym zastanawia?



Pienigdze



Historia 1

 Juz od lat piecdziesiatych XX wieku teren Gorek Czechowskich
byt wskazywany w planach zagospodarowania Miasta pod
wielki, ogdlnomiejski park krajobrazowy i rekreacyjny



Historia 2

» 2000: Agencja Mienia Wojskowego sprzedaje Gorki firmie Echo
Investment

« Cena: 12,2 milionéw zt (czyli ok. 10 zt za m?)
* Miasto miato prawo pierwokupu



Historia 3

» 2005: na wniosek Echo Investment, Miasto zmienia plany
zagospodarowania terenu:

« Ok. 30 ha terenu zielonego przeznacza na dziatalnos¢ sportowo -
rekreacyjng oraz ustugowa

« W zamian za to Echo Investment ma:

 sfinansowac przebudowe skrzyzowania al. Solidarnosci, ul. Sikorskiego oraz ul.
gen. Ducha,

» poszerzyc¢ ul. gen. Ducha i przedtuzy¢ ul. P6tnocng oraz

« odsprzedaé miastu pozostate 70 ha terenéw poligonu za 7 min zt (czyli za ich
wartos¢ z 2000 r.)

« 2012: Echo Investment wycofuje sie z uzgodnien



Historia 4

« 2016: Urzad Miasta ,,odkupuje" od Echo Investment (w postaci
roszczenia odszkodowawczego) 3 ha terenu Goérek pod potrzeby
drogi i ronda przy skrzyzowaniu al. Solidarnosci, ul. Sikorskiego oraz
gen. Ducha

» Cena: 4,5 min zt zt (czyli 150 zt za m?)

* Marzec 2016: Echo Investment sprzedaje teren firmie TBV

« Cena: ok. 36,5 mln zt (czyli ok. 37 zt za m?)

* Nowy wtasciciel wystepuje z wnioskiem aby 30 ha terenu aktualnie
przeznaczonego pod sport, rekreacje i ustugi - oraz dodatkowe ponad 10 ha
terenu zielonego, przeksztatci¢ na zabudowe mieszkaniowa

 Dwa projekty tak zagospodarowanego terenu:
* TBV: czerwiec 2016
« Stelmach i Partnerzy: wrzesien 2016



Historia 5

* Poczatek 2016: Miasto rozpoczyna przebudowe skrzyzowania
na al. Solidarnosci, ul. Sikorskiego oraz gen. Ducha na ,,wtasny”
koszt

« Wartoéé: ok. 65 min zt



Stan aktualny

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego



Lublin

Ochrona i
ksztattowanie
srodowiska

o Gorki
Czechowskie:

Ekologiczny
System
Obszarow
Chronionych

Rezerwat
przyrody

LUBLIN 2010

BTUDIUM UWARUNKDWAN 1 KIERUNKﬁW

7

ZAGDBPODARQWANIA PRZESTRZENNEGO MIABTA
»,,O?HRQNA | KSZTALTOWANIE anoDOWIaKA ! sxnf.n 1:25000




Lublin

Rewitalizacja
o Gorki
Czechowskie:

* Obszar
rewitalizacji i
przeksztatcen
wewnetrznych

Rys. 4

LUBLIN 2010

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA

REWITALIZACJA ZANIEDBANYCH OBSZAROW

| ZESPOLOW MIESZKANIOWYCH PRZEWIDZIANYCH DO
ADAPTACJI

GRANICE ADMINISTRACYJNE MIASTA

______ | GRANICE REJONOW URBANISTYCZNYCH

TERENY INTENSYWNEGO ZAINWESTOWANIA
MIEJSKIEGO

TERENY EKSTENSYWNEGO ZAINWESTOWANIA
MIEJSKIEGO

OBSZARY REWITALIZACJ! | PRZEKSZTALCEN
WEWNETRZNYCH ( ROZWOJ WEWNETRZNY )
OBSZARY ROZWOJU - TERENY NOWYCH
INWESTYCJ! ( ROZWOJ ZEWNETRZNY )

OBSZARY ZANIEDBANE
OBSZARY ZABUDOWY WIELORODZINNEJ

ZESPOLY ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ



Stan aktualny

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego



WYCIAG Z MPZP ZATWIERDZONEGO UCHWALA 825/XXXV/2005
TEREN OBJETY KW LU11/00183620/6

UC - ustugi (dopuszczone 30% mieszkan: ok.

1,1 ha) 3,2 ha

Ub - ustugi (bez marketow) 4,3 ha
U - ustugi (z marketami) 2.2 ha
SR1 - sport i rekreacja (kubatury) 4,3 ha
SR2 - sport i rekreacja (bez kubatur) 15,5 ha
ZR - zielen rezerwatu 19,6 ha
ZP - zielen publiczna 52,5 ha
ZPL - zieleh parkow lesnych 0,6 ha
K - drogi 3,3 ha

Razem: 105,5ha
Ustugi (zabudowa - w tym mieszkan max. 1,1 ha) 9,7 ha
Sport i rekreacja (zabudowa) 4.3 ha
Sport i rekreacja (bez zabudowy) 15,5 ha
Zielen 72,7 ha
Drogi 3,3 ha
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Propozycja Urzedu Miasta
z / czerwca 201/

Zmiana
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego



sy
\‘1‘
‘/"I&(m-“‘"
"lﬂlm
0

m}_&:m Obszar A 4 ha
= Obszar B 4.8 ha
Obszar C 3,7 ha
Obszar D 18,92 ha
Tereny zabudowy wielorodzinnej 31,4 ha
Zielen (urzadzona - osiedlowa, parkowa, z
dopuszczeniem funkcji rekreacyjno-sportowe;j) 70 B lE
Drogi 3,3 ha

Razem: 105,5 ha




Warunki zabudowy 1

Pierwotne Aktualne warunki Propozycja 1 Propozycja 2
przeznaczenie Gorek zabudowy (TBV) (Stelmach i Partnerzy)

115 ha

ogoélnomiejski park
krajobrazowy oraz rekreacyjny

76 ha

zielen publiczna, rezerwat,
zielen lesna, drogi

19,8 ha

rekreacja, sport
w tym budynki: 4,3 ha

9,7 ha

ustugi
w tym zabudowa
mieszkaniowa

(niska): 1 ha

64,2 ha

park z elementami
rekreacyjnymi i sportowymi,
drogi

40,8 ha

wzrost kilkudziesieciokrotny!
zabudowa mieszkaniowa
wysoka, wielorodzinna

(do 14 pieter)

O ha

ustugi

71 ha
park, drogi

O ha

rekreacja, sport

29,8 ha

wzrost kilkudziesieciokrotny!
zabudowa mieszkaniowa
wysoka, wielorodzinna,
intensywna

(do 15 pieter)

4,2 ha
ustugi i parking



Warunki zabudowy 2

Aktualne Aktualny Propozycja zmiany
Studium MPZP Studium

7/6ha 74,1 ha
zielen publiczna, rezerwat, zielen urzadzona - osiedlowa,
zielen lesna, drogi parkowa, z dopuszczeniem
198h funkcji rekreacyjno-sportowej,
,O Na drogi
11,5 ha. o rekreacja, sport
oellsinlied peil . w tym budynki: 4,3 ha 0O ha
krajobrazowy oraz rekreacyjny e
(ESOCh) ’
9,7 ha
ustugi 31,4 ha
w tym zabudowa wzrost kilkudziesieciokrotny!
mieszkaniowa zabudowa mieszkaniowa

(niska): 1 ha wielorodzinna



Mity 1
S ey

WHtasciciel moze:
* zrobic¢ z terenem co chce?
« zabetonowac cate Gorki?

Whtasciciel juz teraz moze zabudowaé 30% terenu?
Whasciciel chce zabudowac jedynie 40% Goérek
czyli tylko o 10% wiecej niz moze teraz?

Wi1asciciel moze na terenie Gorek budowac bloki
(zabudowe mieszkaniowg)?



Mity vs Fakty 1

Nieprawda. Gorki to teren prywatny, ale plany ich

Wtasciciel moze: wykorzystania juz prywatne nie sg. Kazdego wtasciciela
» zrobi¢ z terenem co chce? obowiazuje Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
» zabetonowac cate Gorki? oraz nadrzedne Studium Uwarunkowan i Kierunkéw

Zagospodarowania Przestrzennego.

Whtasciciel juz teraz moze zabudowaé 30% terenu?
WHtasciciel chce zabudowac jedynie 40% Goérek
czyli tylko o 10% wiecej niz moze teraz?

Nieprawda. Aktualny MPZP dopuszcza zabudowe jedynie na
13 % powierzchni Gorek (sport, rekreacja: 4,3 ha, ustugi: 9,7 ha).

Nieprawda. Aktualny MPZP dopuszcza na jednym z obszaréw
Wihasciciel moze na terenie Gorek budowad bloki  mozliwos¢ realizacji mieszkan na wyzszych kondygnacjach
(zabudowe mieszkaniowag)? budynkoéw ustugowych, co stanowi ok. 1 ha (30% z 3,2 ha) i

oznacza mniej niz 1% catego obszaru Gérek Czechowskich.



Pienigdze

Finanse i warunki zabudowy



Decyzje UM a wartos¢ terenu

e przed 2000 r.: zero zt

« 2000 r.: 12,2 miliona zt
« wartosc terenu zielonego: 10 zt/m2
« 2005 r.: min. 38,5 miliona zt

« wartosc¢ terenu pod ustugi: kilkaset zt za m2
» przyjeto 100 zt/m2 i powierzchnie 30 ha

e plany: min. 321,4 miliona zt

« wartosc terenu pod zabudowe wielorodzinng, w atrakcyjnym miejscu:
kilka tysiecy zt za m2
» przyjeto 1000 zt/m2 i powierzchnie 31,4 ha



Bilans — Echo vs Miasto

Echo Investment

Wydatki: Zysk:
12,2 miliona zt Zero

Zysk: Straty:
Kilkadziesiat milionéw zt Dziesiagtki milionow zt
Bez inwestycji, zobowigzan - tylko dlatego, Koszt m.in. budowy skrzyzowania
ze Miasto zmienito tereny zielone na Al. Solidarnosci, ul. Sikorskiego oraz

ustugowe i sportowo - rekreacyjne gen. Ducha



Bilans — TBV vs Miasto
(po realizacji planow)

TBY

Wydatki: Zysk:
Kilkadziesigt milionow zt Zero
Zysk: Straty:
Kilkaset milionow ztotych Setki milionow zt?
nie liczagc zyskéw ze sprzedazy kilku +00

tysiecy mieszkan

Niewymierne straty bo Gérki zostang
stracone bezpowrotnie co wptynie na
zdrowie i jakosc¢ zycia mieszkancéw Lublina

Tylko dlatego, ze Miasto zmieni tereny
zielone, rekreacyjno-sportowe i ustugowe na
przeznaczone pod zabudowe wielorodzinng



Whiosek:
Lublin traci pienigdze

Kazda zmiana warunkéw zabudowy to kolejny ,prezent” dla dewelopera i
kolejne dziatania wbrew interesom mieszkancéow



Powletrze

Zielen i zdrowie



Srednie stezenie B[a]P w Europie w 2012

Population-weighted
concentration field of annual
mean Benzo(a)pyrene (BaP)
in 2012

ng/m3
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[ ] Poordata coverage
[ ] Outside coverage

* Model used in mapping: EMEP
Resolution 10x10 km
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Rozktad stezen PM10 w Polsce w 2015

RYSUNEK 1 ROZKLAD STEZEN 24-GODZINNYCH PY£U ZAWIESZONEGO PM10 WYRAZONYCH JAKO 36-TE MAKSYMALNE STEZENIE DOBOWE NA OBSZARACH
WOJEWODZTW NA PODSTAWIE £ ACZENIA WYNIKOW MODELOWANIA MODELEM CALPUFF Z WYNIKAMI POMIAROW (MODELOWANIE W SIATCE 0,5 KM X 0,5
KM DLA AGLOMERACJI | MIAST POW. 100 TYS. MIESZKANCOW ORAZ 1 KM X 1 KM DLA POZOSTALYCH STREF) DLA ROKU 2015

36-te maksymalne
stezenie dobowe
PM10 [pg/m3]
B <25.00
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Jak powstaje smog?

« #1 Zanieczyszczenie powietrza
« #2 Brak ruchu powietrza



Lublin

« Wystepuje coraz wieksze zapylenie Lublina (wielokrotne i coraz
czestsze przekraczanie norm)

« Od 2008 roku Lublin to strefa klasy C - ze wzgledu na szkodliwe dla
zdrowia zanieczyszczenie powietrza pytem PM10

« Od 2015 takze strefa klasy C i szkodliwe zanieczyszczenie pytem
PM2,5 oraz benzo/a/pirenem

« W Lublinie jest niska (i coraz mniejsza) ilos¢ terenu zielonego
przypadajacego na jednego mieszkanca
* norma wg WHO: 50 m? zieleni / mieszkanca
* Lublin: 24 m2 / mieszkanca



Lublin

* Tereny zielone: 17% terenu
« wtym 11% to lasy

3 parki (praktycznie):
 Saski
* Bronowice
e Ludowy

* ... ale podobno jest ich kilkanascie
np. park Jana Pawta ll... :-/




Po co nam Gorki?

» Gtowng funkcjg Gorek Czechowskich jest natlenianie catego
miasta (a zwtaszcza centrum)
* Teren Gorek Czechowskich to ostatni duzy tzw. klin napowietrzajacy w
miescie
* To jedyna enklawa zieleni na pétnocy miasta



Co nam grozi?

» Urzad Miasta planuje kolejng zmiane warunkéw zabudowy
Gorek Czechowskich z juz teraz niekorzystnych na jeszcze
gorsze!

* Nastapi dalsza degradacja ilosci zieleni w Lublinie
» Zniknie gtéwna funkcja Goérek jaka jest natlenianie miasta

« Zanieczyszczenie powietrza zwiekszy sie jeszcze bardziej!



Zanieczyszczenie powietrza w 2017/

 Lublin, 10 stycznia 2017

* Najwyzsze zanieczyszczenie w Europie
* PM10: 459 jednostek!
« PM2,5: 426 jednostek!

* Lublin, 13 - 17 lutego 2017

« 5 dni powyzej stanu alarmowego PM2,5 (>85 jednostek) w tym:
« 3 dni powyzej stanu krytycznego (>120 jednostek)
» chwilowe stezenie prawie 300 jednostek!
oraz
« 4 dni kalibracji urzadzen pomiarowych w WIOS... :-/



Stan powietrza (wg danyc'h z Wojewdédzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska)
Lublin, ul. Obywatelska i Sliwinskiego: 2017-02-08 do 2017-02-20

Jakos$¢ powietrza PM2,5

350,0
— PM10 [pg/m3]
300,0 Obywatelska
® PM10 [pg/m3]
Sliwinskiego
— PM2.5 [ug/m3]
2500 Obywatelska
) PM2.5 [ug/m3]
Sliwinskiego Bardzo zta
................ PMZ'S (AproksymaC]a)
2000 sssssmannas PM2.5 Alarm 1
ssnsnnannns PM2.5 Alarm 2
150,0
100,0
50,0 Umiarkowana 37 - 60
| '/ ! M Dobra 13-36
0,0 _
S PO S Y S S S Y S
& '\Q'»"@fi‘oc"o'» @'» 000"630‘2’0 ”OWWQQ%Q'{\'OQ 000'1' <° bowo‘)b@,bow 00”’ o ';\_63@,_00.4.9\?00(90 NN o"'ooo‘?’oo'\‘,”@'ﬂ’ooo S QQQ’VQQQQ»“’Q S 00 o
"09‘*’@‘2’0“’ 99“»»’\9’»’»»000000'{50 “”“i’”\bwb»b»»“é\é'@@'&ww'@@@'@

WY ’1« R\ ’\,
A A
D R S S



Zanieczyszczenie powletrza w 2018

 Lublin, 9 stycznia 2018
« chwilowe stezenie pytow PM 10 (5 rano): 370 jednostek!
* 744% normy!

 srednia dobowa wyniosta 127.5 jednostek!
* 255% normy! wynoszacej 50 jednostek / dobe

« chwilowe stezenie pytow PM 2,5 (5 rano): 322 jednostek!
* 1288% normy!



Whniosek:
Lublin traci zdrowie

Kazda z proponowanych zmian warunkéw zabudowy to wyrok na Gorki
Czechowskie, gorsza jakos¢ zycia oraz koszty zdrowotne



VWarszawa

* Tereny zielone: 20% terenu
 wtym 14% to lasy

« 79 parkow o tacznej
powierzchni 762 ha
* nie liczac ogrodow
botanicznych, skwerdéw, laséw
* 12 rezerwatdéw przyrody

» Bezwzgledny zakaz zabudowy
korytarzy przewietrzajgcych




Krakow

* Tereny zielone: 9% terenu * Billboardy dla turystéw o smogu
« wtym 4% to lasy (po angielsku)

. . * Dopiero po tej akcji wtadze miasta

Pmb.lemy IOk.aIne’ L, zaczety reagO\J/vac’ ’
* Niska srednia predkos¢ wiatru, . .
duzo cisz * Dynamiczna walka ze smogiem

« Zjawisko inwersji « Reorganizacja ruchu

« Samochody  Absolutny zakaz zabudowy

korytarzy przewietrzajacych

 Udziat w PM10 to ok. 6% * Przewietrzanie mechaniczne (plan)

» ... ale problem niskiej emisji zniknie

za pare lat i wtedy samochody * Czyszczenie ulic
beda miaty kluczowy udziat * pyty lezace na ulicach
* Prawie 80% samochoddw bez - ok. 1 tony / kilometr!

katalizatorow (w Polsce)



Liczba ofiar smiertelnych
w Polsce w ciagu roku:

47 000

3000

wypadki Zanieczyszczenie
samochodowe powietrza

Zanleczyszczenie powiletrza
zablja 4/ tysiecy 0osoOb rocznie

W wypadkach samochodowych ginie 3 tysigce oséb rocznie



Mity 2
 Tey My

Ten ostatni klin napowietrzajacy nie jest nam
do niczego potrzebny?

15-pietrowe bloki, odpowiednio ustawione,
nie zaburza przeptywu powietrza?

Deweloper, w zamian za mozliwo$¢
zabudowy Goérek, przygotuje na pozostatym
terenie ogodlnodostepny park i przekaze go
miastu?



Mity vs Fakty 2

Nieprawda. Problemy smogowe, pomiary jakosci powietrza oraz ilos¢
ludzi ptacacych za to zdrowiem oraz zyciem temu przecza. Zabudowa
Gorek Czechowskich tylko pogtebi problem.

Ten ostatni klin napowietrzajacy nie jest nam
do niczego potrzebny?

15-pietrowe bloki, odpowiednio ustawione,

nie zaburza przeptywu powietrza? Nieprawda. Jedynie brak zabudowy nie zaburzy przeptywu powietrza.

Deweloper, w zamian za mozliwo$¢ By¢ moze. Niestety ta transakcja jest dla Miasta (czyli dla nas)
zabudowy Goérek, przygotuje na pozostatym catkowicie nieoptacalna - zaréwno ekonomicznie jak i zdrowotnie.
terenie ogodlnodostepny park i przekaze go  Pomijajac, ze nie ma zadnej gwarancji, ze ten ogdlnodostepny park
miastu? kiedykolwiek powstanie.



Jak rozwigzac problem smogu?

» Przede wszystkim: NIE SZKODZIC!

* Problem zanieczyszczenia powietrza:
« Ograniczanie ,ztego” spalania (zwtaszcza z niskiej emis;ji)
* rozwigzanie docelowe ale trudne, kosztowne i dtugotrwate

* Przewietrzanie
* rozwigzanie wspomagajace ale gotowe i tanie! - wystarczy nie niszczy¢

« Zielen
* rozwigzanie wspomagajace ale gotowe i tanie! - wystarczy nie niszczy¢



Uchwata antysmogowa

« Brak mozliwosci zakupu i instalacji piecéw starego typu (tzw. kopciuchéw)

 Brak mozliwosci sprzedazy opatu wytwarzajacego zanieczyszczenia (np.
miatu weglowego)ID

» Wprowadzenie skuteczniejszego systemu finansowania wymiany starych
instalacji grzewczych na nowoczesne

. Wpl)rowaﬁ:izenie zapisow bezwzglednej ochrony oraz rewitalizacji terendw
zielonyc

» Wprowadzenie zapisow bezwzglednego zakazu zabudowywania kanatow
napowietrzajacych

* Rozbudowa systemu pomiaréw oraz informowania mieszkancow o
zanieczyszczeniu powietrza

« Zwiekszenie kar za nierespektowanie prawa oraz zwiekszenie kompetencji
stuzb miejskich w jego egzekwowaniu



-kologia

Wartosci dodane



Co jeszcze jest tak wartosciowego w
Gorkach?

» Gorki Czechowskie sg unikalne w skali Polski oraz Europy
» Chyba zadne miasto w Polsce nie posiada tak naturalnego i rozlegtego terenu zielonego
blisko centrum
Petnig funkcje ekologiczne i rekreacyjne
» Teren, rodliny i zwierzeta pod ochrong (strefa ESOCh - ekologiczny system obszaréw
chromonych},
Gorek nie da sie zrekompensowac zadnym parkiem osiedlowym, bo jak zastapic:
. naturalna;>z rozwijajaca sie od co najmniej kilkudziesieciu lat, przyrode (w tym rosliny pod
ochrong):
» ponad 60 gatunkow ptakow (wszystkie chronione) i siedliska chomika europejskiego (pod
scista i czynna ochrong)?
 rzadkie i chronione gatunki motyli czy owadow zapylajgcych?

Zwierzeta, ptaki i rosliny to jest objaw czystego srodowiska a nie cel sam w sobie
Ekologia to walka o zdrowe zycie, a nie demonstracje ,oszotomoéw”






Jeden z ,pomystow’”



Zaobserwowano motyle z rodzin:
rusetkowate(Nymphalidae),
bielinkowate(Pieridae),
powszelatkowate (Hesperiidae),
modraszkowate (Lycaenidae).

Z innych bezkregowcow, ktére
obserwowano na terenie Gérek
Czechowskich warto wymieni¢
prawnie chronionego $limaka
winniczka (Helix pomatia),
zasiedlajgcego zadrzewiong cze$é
tego obszaru. Spotka¢ mozna
takze slimaki z rodzaju Cepaea.

Liczng reprezentacje majg takze
pajaki. Obserwowano
przedstawicieli rodzin:
krzyzakowate (Araneidae),
omatnikowate (Theridiidae),
osnuwikowate (Linyphiidae),
aksamitnikowate (Clubionidae).

Takze z punktu widzenia
ornitologicznego teren jest nadal
jednym
z najcenniejszych w granicach
Carterocephalus palaemon- kosternik palemonk, miasta. Wystepuja tutaj: )
Ozimek, 2016 $wierszczak, tozéwka, piecuszek i
’ cierniéwka, a takze gat. legowe :
wojcik, krogulec i dzigciot
biatoszyi.

Aglais io- rusatka pawik; Ozimek, 2016
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G O RK

Wielko$¢ znalezionych nor wynosita ok 10 cm,
Czezyk, 2016

Fooe

Otwor pionowy 'asekuracyjny' typowej nory chomika
europjeskiego; Czezyk, 2016

CZECHOWSKIE - CHOMIK EUROWPEUJSK

CHOMICZE NORY NA
NIEUZYTKACH

ROZBUDOWANE NORY
CHOMICZENA POLACH
UPRAWNYCH

W trakcie prowadzenia wizji
terenowych zlokalizowano nory
chomika europejskiego.
Szczegdlna ich koncentracja
wystepuje \ okolicy pol
uprawnych, ale pojawiajg sie
réwniez na obszarach muraw
kserotermicznych.
Zaobserwowano czynniki, ktére
mogg znaczgco wptywaé na
spadek liczebno$ci populacji
tego gryzonia.
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42HA
ZABUDOWA MIESZIANIWA

WELGRCOZNA Z USLGANI
HANDEL/ USUG DROBHE
PARKING STRATEGICZNY.

CHEKTY MALES RCHITEKTURY DLA
ReaIYCH GRUP

PLAC ZABAW DLA DZECIMLCOSZYEH

4,9 HA

ZASUDOWA MIESZIANIWA
VMELGRCOZHNA ZUSHIGAM

HADEL/ US UG DROBKE
PARKING STRATEGICZNY.

CHBATY MALEI ARCHITEKTURY DA
RezIYCH GRUP

PLAG ZABAW DLA DZECIMLCOSZYCH

GORKI CZE CHOWSKIE - KONCEPCJA —~—  GRANICA TERENU ZABUDOWY INTENSYWNOSC ZABUDOWY 1,1-1,7

GRANICA OBSZARU KONCEPCJI N\ OSEDLOWAZELEN ZOLACYONA  —=== STREFY ZABUDOWY: DO 25 M, DO 50 M
BEZ ZMIANY UKSZTALTOWANIA

GRANICA PARKU TERENU ISTNIEJACEGO POWIERZCHNIA BIOL. CZYNNA 20%
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Co nam grozi?

* Po realizacji propozycji (po realizacji nawet czeSciowej
zabudowy):
» Gorki Czechowskie, jako naturalny ekosystem, przestana istniec
* |[los¢ terendw zielonych w Lublinie po raz kolejny drastycznie spadnie

* Likwidacja Gorek Czechowskich odbedzie sie bez koniecznej
przyczyny

« w Lublinie jest wystarczajgco duzo terendw pod zabudowe

« Dla dewelopera bedzie to ,ztoty interes”. Dla mieszkarnicow -
zaden - tylko straty



Mity 3

Z Goérkami trzeba zrobic¢ porzadek bo:
» jest to jedno wielkie Smietnisko?

» to miejsce pijackich libacji?

* s tam ciagle pozary?

Ankieta dewelopera przedstawia zdanie

mieszkancow Czechowa gdzie:

* 80% mieszkancéw Czechowa uwaza
Gorki za teren niebezpieczny?

» zdecydowana wiekszos¢ godzi sie na
zabudowe jesli wigzatoby sie to z
powstaniem ogdélnodostepnego
zielonego parku?



Mity vs Fakty 3

Z Gorkami trzeba zrobié porzadek bo: Nawet jesli tak jest to: Za porzadek na posesji odpowiada jej wtasciciel.
» jest to jedno wielkie Smietnisko? Wszelkie przypadki bataganu, smieci, pozaréw, niszczenia przyrody

» to miejsce pijackich libacji? (zwtaszcza tej pod ochrong) powinny byc¢ zgtaszane na numer alarmowy.
* s tam ciagle pozary? Powodem tych probleméw s3 zaniedbania wtasciciela i Urzedu Miasta.

Ankieta dewelopera przedstawia zdanie

mieszkancow Czechowa gdzie:

* 80% mieszkancéw Czechowa uwaza
Gorki za teren niebezpieczny?

» zdecydowana wiekszos¢ godzi sie na
zabudowe jesli wigzatoby sie to z
powstaniem ogdélnodostepnego
zielonego parku?

Btedne wnioski. Ankieta zostata przeprowadzona wyjatkowo nierzetelnie,
zeby nie powiedzie¢ tendencyijnie i jest catkowicie niemiarodajna.
A przede wszystkim zabrakto w niej podstawowego pytania
,2uzupetniajgcego”:
,7. Czy zechce Pan/Pani podarowac¢ nam decyzje wartg setki miliondw
ztotych w zamian za ewentualng ustuge o wartosci kilkudziesieciu
milionéw ztotych?”



Dzieti dobry, cheiatabym przeprowadzié z Panem/Panig krétkq, anonimows ankietg
dotyczacq Pana/Pani najblizszej okolicy. Nazywam si¢ ... jestem z VIP Agencji
Reklamy i w imieniu Spotki TBV cheialabym poznaé Pana/Pani zapotrzebowania.

1. Od jakiego czasu mieszka Pan/Pani na Czechowie?
PONIZEJ ROKU
DO 10 LAT
POWYZEJ 10 LAT

2. Czy jest Pan/Pani za zagospodarowaniem i uporzadkowaniem terenu na Gérkach
Czechowskich?

TAK
RACZEJ TAK
NIE, RACZEJ NIE (dlaczego?) ..

3. Czy na chwilg obecng uwaza Pan(Pani), 2e Gorki Czechowskie sa miejscem
bezpiecznym dla Pana(Pani), a takZe dzieci, szczegblnie po zmierzehu? Czy miejsce to
jest wystarczajaco oswietlone i dostosowane do potrzeb mieszkafcéw?

TAK

RACZEJ TAK
NIE, RACZEJ NIE (dlaczego?) ..

4. Czy cheialby(a) Pan/Pani mieé na Gérkach Czechowskich nowoczesny,
ogdinodostepny, min. 60 hektarowy park, w sgsiedztwie zabudowy mieszkalnej?
TAK

RACZEJ TAK Ty~
NIE, RACZEJ NIE (dlaczego?) ..

5. Proszg ocenié nizej wymienione elementy zwigzane z okolicy Gérek Czechowskich:

Estetyka otoczenia, czystos¢ terenu, zasmiecenie

BARDZO ZLE (do zmiany) MOZE BYC DOBRZE

Poczucie bezpieczenistwa, o$wictlenie

BARDZO ZLE (do zmiany) MOZE BYC DOBRZE

Miejsca do uprawiania sportu lub rekreacji

BARDZO ZLE (do zmiany) MOZE BYC DOBRZE

Chodniki. lawki :

BARDZO ZLE (do zmiany) MOZE BYC DOBRZE

Miejsca zabaw dla dzieci i mlodziezy

BARDZO ZLE (do zmiany) MOZE BYC DOBRZE
6. Czy cheialby(a) Pan/Pani, aby teren Gorek Czechowskich zostal uporzadkowany?

TAK

RACZEJ TAK

NIE, RACZEJ NIE (dlaczego?)













Sasiedzi



Co nam grozi?

Po wybudowaniu osied|i na terenie Gérek Czechowskich w rejonie
przybedzie kolejnych kilkanascie tysiecy mieszkancow
» czyli tylu ilu mieszka na Stawinie czy na Felinie

Przy ul. Koncertowej aktualnie budowane sa kolejne osiedla (tam, gdzie w
planach miat by¢ Aquapark), co oznacza setki i tysiagce nowych
mieszkancow dojezdzajacych do pracy, szkét, itd.
. é W (E]rod_ze sg dalsze ,niespodzianki” dotyczace zageszczania zabudowy osiedli na
Zecnowie

Korki na ul. Koncertowej juz teraz utrudniajg a nawet uniemozliwiaja
wyjazd np. z osiedla Chopina
* Wybudowanie nowych osiedli spowoduje catkowity paraliz komunikacyjny rejonu

Proponowane pr%lekt przewiduja nie tylko duzg intensywnos¢ zabudowy
w bardzo matej odlegtosci, ale takze wysokos¢ budynkéw (do 15 pieter),
bez poszanowania istniejgcych zabudowan w okolicy
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Jak szanowac sasiada? 1

od Pétnocy
np. ul. Halickiego (1 pietro)

od Wschodu
np. Koncertowa (3 pietra)

od Potudniowego - Wschodu
Osiedle TOR (1 pietro)

od Zachodu
np. ul. Poligonowa (6 pieter)

10 pieter w odlegtosci 150 m
10 pieter w odlegtosci 20 m
2+1 pieter w odlegtosci 20 m

14 pieter w odlegtosci 80 m

Propozycja 1 Propozycja 2
(TBV) (Stelmach i Partnerzy)

8 pieter w odlegtosci 150 m
15 pieter w odlegtosci 180 m

15 pieter w odlegtosci 20 m

8 pieter w odlegtosci 250 m
15 pieter w odlegtosci 300 m

15 pieter w odlegtosci 80 m



Jak szanowac sasiada? 2

Propozycja Urzedu Miasta

mozliwe powyzej IX kondygnacji w odlegtosci 150 m

od Pétnocy
np. ul. Halickiego (1 pietro)

od Wschodu

np. Koncertowa (3 pietra) mozliwe powyzej IX kondygnacji w odlegtosci 20 m

od Potudniowego - Wschodu
Osiedle TOR (1 pietro)

mozliwe powyzej IX kondygnacji w odlegtosci 250 m

od Zachodu

np. ul. Poligonowa (6 pieter) mozliwe powyzej IX kondygnacji w odlegtosci 80 m




Whiosek:
Lublin traci jakosc¢ zycia

Kazda z proponowanych zmian warunkéw zabudowy to degradacja jakosci
Zycia oraz obnizenie wartosci nieruchomosci



/abudowy Gorek
Czechowskich potrzebuje
deweloper a nie Miasto

Spoétka TBV zrobi na zmianie przeznaczenia terendw interes zycia.
Zmiana planu jest dla niej jak zamiana ziemi w ztoto!




Podsumowanie

« Zmiana warunkow zabudowy, zaréwno wczesniejsza jak i ta
planowana, jest catkowicie nieoptacalna i zupetnie
nieuzasadniona

« /wiaszcza, ze poprzedni wtasciciel nie wywiazat sie z ustalen...

e ... a obecny znat miejscowy plan zagospodarowania i ma do wyboru
wiele innych terendw, aby prowadzi¢ swoja dziatalnos¢

* Mieszkancy Lublina tylko na tym straca:
« Zdrowie
» Jakosc zycia
* Pienigdze



Kompromis? Jaki kompromis?

 Wariant TBV

* nieakceptowalny

» Wariant firmy Stelmach i Partnerzy
* nieakceptowalny

* Nie zgadzamy sie na zmiane Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, nawet w zamian za
dofinansowanie miejskich inwestycji

* Nie ma bowiem takiej ceny, ktéra zrownowazytaby nieodwracalng
strate Gorek i niewymierne straty mieszkancow



Rozwigzanie

* Odzyskanie terenu Goérek Czechowskich przez Miasto
* Np. poprzez zaproponowanie wiascicielowi terenéw zastepczych

» Realizacja najbardziej spotecznego planu zagospodarowania
terendw zielonych na Gérkach Czechowskich opracowanego
przez profesora Chmielewskiego



Mity 4

Zabudowanie Gorek jest miastu
potrzebne (konieczne?) ze wzgledu na:
» podatki?

* nowe miejsca pracy?

Miasta nie sta¢ na kolejny park bo
priorytetem s3 inne wydatki np. na
oswiate?



Mity vs Fakty 4

Zabudowanie Gorek jest miastu
potrzebne (konieczne?) ze wzgledu na: Nieprawda. To samo mozna osiggna¢ dajagc pozwolenie na budowe w innym

* podatki? miejscu. Terenéw do tego przeznaczonych jest w Lublinie az nadto.
* nowe miejsca pracy?

Miasta nie sta¢ na kolejny park bo
priorytetem s3 inne wydatki np. na
oswiate?

Nieprawda. Na projekty tego typu s pienigdze (np. rewitalizacja Bystrzycy).
Jednak nic nie jest wazniejsze od zdrowia (w szczegdlnosci dzieci).



Na kogo liczymy?

Na kogo mozemy liczyc?



[} n n v v vi
Bronowice, Stare Miasto, Konstantynéw, Rury, Szerokie, Czuby Potudniowe, Czuby Czechéw Potudniowy, Czechéw Felin, Hajdéw-Zadebie, Abramowice, Dziesiata, Gtusk,
$rédmiescie, Weglin Pétnocny, Za Cukrownia | Pétnocne, Weglin Potudniowy Pétnocny, Stawin, Stawinek Kalinowszczyzna, Ponikwoda, Tatary | Ko$minek, Wrotkéw, Zemborzyce
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Helena Pietraszkiewicz (PiS) Marek Wéjtowicz (PiS) Anna Ryfka (PO) Anna Jaskowska (PiS) Bartosz Margul (PO) Beata Stepaniuk-Kusmierzak (PO)
tel: 81 466 1650 tel: 609 217 047 tel: 81 466 1650 tel: 81 466 1650 tel: 81 466 1650 tel: 790 727 922

helena.pietraszkiewicz@lublin.eu marek. lublin.eu anna.ryfka@Iublin.eu anna.jaskowska@Iublin.eu bartosz.margul@Iublin.eu beata.stepaniuk@Iublin.eu
. . g
» Kto zagtosuje w obronie >
4 L] L] \v
G O re k ‘ Z e C h OWS k I C h I Marcin Nowak (Niezrzeszony) Mateusz Zaczyriski (PO) Dariusz Jezior (PiS) Ewa Stadnik (PO) Eugeniusz Bielak (PiS) Leszek Daniewski (PO)
tel: 695 598 573 tel: 81 466 1650 tel: 81 466 1650 tel: 81 466 1650 tel: 605 454 667 tel: 81 466 1650
d I d b ° k V4 V4 marcin.nowak@Ilublin.eu mateusz.zaczynski@Iublin.eu dariusz.jezior@Iublin.eu ewa.stadnik@lublin.eu eugeniusz.bielak@Iublin.eu leszek.daniewski@Iublin.eu
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p O I I ty k I . Mieczystaw Ryba (PiS) Monika Orzechowska (PO) Jan Madejek (PO) Mariusz Banach (Niezrzeszony) Matgorzata Suchanowska (PiS) Piotr Gawryszczak (PiS)
tel: 81 533 8657 tel: 81 466 1650 tel: 81 466 1650 tel: 693 377 884 tel: 514 506 822 piotr.gawryszczak@lublin.eu

mieczyslaw.ryba@lublin.eu monika.orzechowska@Iublin.eu

an.madejek@lublin.eu mjbanach@lublin.eu malgorzata.suchanowska@Ilublin.eu
L=

. . S
* CZY g’rosowanle bed2|e ; ~ o B
. . Piotr Dreher (PO) Piotr Bres (PiS) Jarostaw Pakuta (PO) Michat Krawczyk (PO) Marta Wecisto (PO) Piotr Popiel (PiS)
tel: 661 555 110 tel: 502 751 203 tel: 81 466 1650 tel: 81 466 1650 tel: 603 876 992 tel: 696 330 065
Z g O n e Z S u l I l I e n I e I I I Czy Dpiotr.dreher@Iublin.eu piotr.bres@lublin.eu jaroslaw.pakula@lublin.eu michal.krawczyk@Iublin.eu marta.wcislo@Iublin.eu piotr.popiel@Iublin.eu

z wytycznymi”
N y y y
I 1?
partyjnymi: ;
Zbigniew Jurkowski (PO) Zdzistaw Drozd (PiS) Zbigniew tawniczak (PiS) Ryszard Prus (PiS) Piotr Kowalczyk (Niezrzeszony) Tomasz Pitucha (PiS)
tel: 602 228 665 tel: 607 359 350 tel: 601 318 975 tel: 601 164 081 tel: 81 466 1650 tel: 502 991 502

[ A m O 2 e p rZ e C i W ko p a rti i zbigniew.jurkowski@Iublin.eu zdzislaw.drozd@lublin.eu zbigniew.lawniczak@lublin.eu ryszard.prus@lublin.eu piotr.kowalczyk@lublin.eu tomasz.pitucha@lublin.eu
. . ;
konkurencyjnej?

Krzysztof Zuk (PO) — Prezydent Miasta
tel: 81 466 2000
krzysztof.zuk@lublin.eu A
Stanistaw Brzozowski (PiS)
tel: 512 757 867
sbrzozowski@Iublin.eu
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Dziekuje

Informacje zrédtowe pochodzg z oficjalnych materiatow publikowanych
przez Urzad Miasta, Gtéwny Urzad Statystyczny, Wojewddzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska, Rade Kultury Przestrzeni, firmy TBYV,

Stelmach i Partnerzy oraz z ogdélnopolskich i lokalnych mediow



