Odpowiedzi Wydziatu Planowania z 21 kwietnia

1. Jakie w przyblizeniu wymiary musza miec kliny przewietrzajace / napowietrzajace?

Nie ma obowigzujagcych normatywow, okreslajacych minimalng (przyblizong) szerokos¢ klinow
przewietrzajgcych / napowietrzajgcych, ze wzgledu na zréznicowane warunki topoklimatyczne panujgce w
obrebie poszczegdlnych jednostek samorzadu terytorialnego, w szczegdlnosci w miastach. Wobec czego,
nalezy utrzymywac ksztattowa¢ ww. korytarze przewietrzajagce w mozliwie najwiekszym zakresie, majac na
uwadze odpowiednie uksztattowanie zieleni, regulacje wysokosci zabudowy i ich sytuowanie wzgledem
kierunkow przewietrzania wptywajac posrednio na ukfad ruchéw powietrza.

Komentarz Lubelskiego Alarmu Smogowego: Nie wszystko da sie podda¢ normalizacji, co potwierdza
drugi akapit ww. odpowiedzi. W wielu dziedzinach istniejq wypracowane metody, z ktorych korzystajq
rowniez planisci. W przypadku klinéw i korytarzy napowietrzajgcych zbiorem takich zasad jest miedzy
innymi metoda morfometryczna oraz opracowanie Matzarakisa i Mayera, ktore zyskaty uznanie i
zastosowanie nie tylko w swiecie, ale i w naszym kraju (t6dz, Krakow, Warszawa).

W Lublinie od 1959 roku to gtéwnie zdrowy rozsqdek i odpowiedzialnos¢ planistow oraz wtadz miasta
nakazywaty objecie planistyczng ochrong przed zabudowg catego obszaru Gorek Czechowskich.

W ponizszym opracowaniu naukowym wyznaczono kliny i korytarze napowietrzajgce z zastosowaniem
minimalnych wartosci ich dtugosci, szerokosci i szorstkosci podtoza: http.//www.bud-arch.pollub.pl/wp-
content/uploads/139-152.pdf

2. Jaka czes¢ Gorek Czechowskich mozna zabudowaé, by zachowa¢ skuteczne przewietrzanie miasta?

Okreslenie wartosci "progowej”, ktéra pozwolitaby jednoznacznie stwierdzi¢, ze po jej przekroczeniu nie
bedzie mozliwe zachowanie skutecznego przewietrzania miasta jest trudna (wrecz niemozliwa) do
oszacowania, i ma znaczenie drugorzedne. Wiekszg wage nalezy ktas¢ na wykluczenie spod zabudowy tych
terendw, ktore ze wzgledu na swoje wiasciwosci (np. suche doliny) bezwglednie powinny zosta¢ wytgczone
spod zabudowe, tak aby zapewni¢ swobodny przeptyw powietrza. W odniesieniu do zaproponowanych
rozwigzan w projekcie nowej edycji "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m. Lublin”, nie powinny one pogorszy¢ stanu przewietrzania miasta (w tym takze na
Gorkach Czechowskich, wzgledem do ustaled przewidzianych w obowigzujagcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego). Wspomniany obszar Gdrek Czechowskich stanowi i bedzie stanowit
lokalny korytarz ekologiczny, petnigcy role waznego siegacza ekologicznego wzgledem gtéwnego uktadu
korytarzy ekologicznych Lublina - doliny Bystrzycy, Czechéwki i Czerniejéwki. Ponadto, w celu wzmocnienia
funkcji ekologicznych na obszarze Goérek Czechowskich przewiduje sie ustanowienie formy ochrony
przyrody - Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy "Gérki Czechowskie”.

Komentarz Lubelskiego Alarmu Smogowego: Powyisze stwierdzenia sq paradygmatem, ktory zostat
ztamany miedzy innymi w Krakowie:

http://www.krakow.pl/stanowiska _opinie _nieopublikowane/196778,28,komunikat,ochrona_korytarz
y_przewietrzania_miasta_przed zabudowa.html

3. Terenem Goérek Czechowskich o doktadnie jakiej powierzchni dysponuje deweloper TBV?

W odniesieniu do analizowanego terenu "Goérek Czechowskich", potozonego w kwartale ulic: ul.
Koncertowej, ul. lIreny Kosmowskiej, ul. Pétnocnej, ul. gen. Bolestawa Ducha, ul. Poligonowej i ul.
Aleksandra Zelwerowicza o tacznej powierzchni ok. 177,8 ha - grunty stanowigce wtasnos¢ TBV Investment
Sp. z 0.0. zajmujg tgcznie okoto 105,2 ha, tj. ok. 59% powierzchni ww. analizowanego terenu. Doktadny
rejestr gruntdéw i wtasnosci gruntdw jest w kompetencjach Wydziatu Geodezji U. M. Lublin.

Komentarz Lubelskiego Alarmu Smogowego: Podana powierzchnia, bedgca wtasnosciqg TBV Investment
Sp. z 0.0., jest aktualnie mniejsza 0,46 ha, w stosunku do stanu z dnia 20.10.2016 roku:

http://www.maslowska.pl/start/G%F3rki_odp 20.10.16.pdf

Z posiadanych przez nas informacji wynika, ze teren 0,46 ha zostat wywtaszczony pod droge publiczng.
Odszkodowanie wyptacone przez Gmine Lublin wyniosto 4,7 miliona ztotych, co stanowi 39% wartosci
catego obszaru z dnia transakcji pomiedzy Echo Investment a Agencjq Mienia Wojskowego w 2000 roku.
Budowa drogi sfinansowana ze srodkow publicznych powinna byta obciqzy¢ budzet inwestora inwestycji
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niedrogowych. Zaoszczedzone tym sposobem srodki finansowe mogfty trafi¢ na aktywng walke ze
smogiem.

Na podstawie obecnego planu zagospodarowania terenu Gorek Czechowskich (lub innych
obowigzujacych dokumentéw), jak duzy teren moze zabudowac developer? Prosze o odpowiedz z
podziatem na to jaki teren ma zajg¢ zabudowa wielorodzinna, zabudowa ustugowa, infrastruktura, typu
drogi i chodniki, tereny zielone typu trawniki wokoét blokéw, infrastruktura sportowa typu sitownie na
wolnym powietrzu oraz inne obiekty, ktérych wybudowanie planuje deweloper.

Zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czes¢ Il
(Uchwata Nr 825/XXXV/2005 Rady Miasta Lublin z dnia 17 listopada 2005 r.), tereny stanowigce wtasno$é
TBV Investment Sp. z 0.0., majg okreslone przeznaczenie pod nastepujgce funkcje:

1) UC - tereny koncentracji funkcji ustugowych z wykluczeniem obiektéw supermarketow - 4,13 ha;

2) Ub - tereny ustug komercyjnych, bez mozliwosci realizacji duzych obiektéw handlowych (typu: domy
towarowe, pasaze handlowe, koncentracje funkcji handlowo - ustugowej) - 3,18 ha,

3)SRI/U tereny sportowo-rekreacyjne z mozliwoscig realizacji obiektéw kubaturowych / ustug
komercyjnych - 2,20 ha;

4) SRI - tereny sportowo-rekreacyjne z mozliwoscig realizacji obiektow kubaturowych
- 4,24 ha;

5)SR2 - tereny sportowo-rekreacyjne z mozliwoscig realizacji terenowych urzadzen sportowo-
rekreacyjnych - 15,94 ha;

6) ZP - tereny zieleni publicznej (parki, skwery, zielerice) - 53,88 ha;
7) ZR - tereny rezerwatéw przyrody - 19,63 ha;

8) ZPL - tereny parkéw lesnych - 0,56 ha;

9) KDL - tereny drég publicznych - drogi (ulice) lokalne - 0,17 ha;
10) KXR - tereny komunikacji pieszej i rowerowej - 1,19 ha;

11) KX1 - tereny komunikacji pieszo-jezdnej - 0,08 ha.

W mysl ustalen wt. planu miejscowego mozliwa jest realizacja kubaturowych obiektéw budowlanych w
ramach nastepujgcych terenéw:

1) tereny UC - z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacje programow réznorodnych funkcji, o
wysokim stopniu atrakcyjnosci i odpowiednich standardach z zakresu: administracji, finanséw i
ubezpieczen, kultury, turystyki, handlu itp. z wykluczeniem realizacji obiektdw o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 mkw. przypadajgcej na jeden lokal handlowy oraz stacji paliw wraz z miejscami
parkingowymi w podziemiach, ewentualnie w formie parkingéw badz parkingo-garazy (zorganizowanych);
plan miejscowy ustala mozliwosc¢ taczenia funkcji ustugowej z funkcjg mieszkaniows (tj. realizacji nowych
badz pozostawienie mieszkan na wyzszych kondygnacjach), przy czym program mieszkaniowy dla nowo
realizowanych inwestycji nie moze przekraczaé 30% pow. uzytkowej docelowego zagospodarowania
terenu; nieprzekraczalne linie zabudowy dla tego terenu regulujg przepisy szczegdlne (ustawy z aktami
wykonawczymi);

2) tereny Ub - z podstawowym przeznaczeniem pod ustugi komercyjne (handlu, gastronomii, rzemiosta
ustugowego i inne) bez mozliwosci realizacji duzych obiektéw handlowych, typu: domy towarowe, pasaze
handlowe, koncentracje funkcji handlowo-ustugowych; ustalenia planu dopuszczajg realizacje obiektow
technicznych, ustug publicznych oraz urzadzen komunikacyjnych nie kolidujacych z przeznaczeniem
podstawowym terenu; nieprzekraczalne linie zabudowy dla tego terenu regulujg przepisy szczegélne
(ustawy z aktami wykonawczymi);

3) tereny SRI/U - z podstawowym przeznaczeniem pod: zabudowe obiektami kubaturowymi o funkcji
sportowo-rekreacyjnej wraz z programem komplementarnym jak tez towarzyszgcym funkcji podstawowej
oraz ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego i inne ustugi komercyjne, z mozliwoscig realizacji
duzych obiektéw handlowych, typu: domy towarowe, pasaze handlowe, koncentracje funkcji handlowo-
ustugowych; ustalenia planu dopuszczajg realizacje obiektéw technicznych, ustug publicznych oraz
urzadzen komunikacyjnych nie kolidujacych z przeznaczeniem podstawowym terenu; nieprzekraczalne linie
zabudowy dla tego terenu reguluja przepisy szczegdlne (ustawy z aktami wykonawczymi);

4)tereny SRl - z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe obiektami kubaturowymi o funkcji
sportowo-rekreacyjnej wraz z programem komplementarnym jak tez towarzyszacym funkcji podstawowej;
nieprzekraczalne linie zabudowy dla tego terenu regulujg przepisy szczegdlne (ustawy z aktami
wykonawczymi);

5)tereny SR2 - z podstawowym przeznaczeniem pod terenowe urzadzenia sportowo rekreacyjne, z
dopuszczeniem obiektow kubaturowych wytgcznie z zakresu obstugi programu podstawowego; ustalenia



planu dopuszczajg realizacje obiektéw kubaturowych wytacznie zwigzanych z obstugg funkcji podstawowe;j
(szatnia, natrysk, szalet wypozyczalnia sprzetu, itp.).

Jak wysoka zabudowe przewiduje obecny plan zagospodarowania terenu Gorek Czechowskich (lub inne
obowigzujace dokumenty)?

W mysl ustalern obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin -
czesé Il (Uchwata Nr 825/XXXV/2005 Rady Miasta Lublin z dnia 17 listopada 2005 r.) na terenach: UC, Ub
oraz SRI/U jest mozliwos$¢ zabudowy typu pawilonowego o wysokosci Il kondygnacji o jednolitym wyrazie
architektonicznym dla catego zespotu zabudowy (strefa ochrony waloréw przyrodnicznych i
krajobrazowych obszaru Goérek Czechowskich - Kl). Realizacja budynkéw wyzszych niz wysokos¢ okreslona
w zasadach zagospodarowania terendow wg stref polityki przestrzennej jest dopuszczona zapisem np. par.
29 ust. 2 pkt. 3 planu, w brzmieniu: "mozliwo$¢ realizacji budynkéw wyzszych niz wysoko$¢ okreslona w
zasadach zagospodarowania przestrzennego terenéw wedtug stref polityki polityki przestrzennej. Jednakze
realizacja ta powinna by¢ poprzedzona opracowaniem analizy widokowej obszaru, w ktérym potozony jest
teren planowanej inwestycji.

Komentarz Lubelskiego Alarmu Smogowego: Podane odpowiedzi z pkt. 4 i 5 potwierdzajg wczesniejsze
informacje kolportowane przez spotecznikow, ktdrzy od samego poczqgtku publicznej debaty w sprawie
przysztosci Gérek Czechowskich podkreslali, ze eksponowanie opinii publicznej o juz istniejgcej mozliwosci
zabudowania 30% obszaru Gorek Czechowskich jest dezinformacjq i naduzyciem. Poczqwszy od
mozliwosci zagospodarowania ww. obszaru, a skoriczywszy na dopuszczalnej wysokosci zabudowy —
mieszkarcy Lublina byli wprowadzani w btgd przez wtasciciela terenu, wtdrujgce mu komercyjne agencje
reklamowe, dezorientowanych inicjatorow petycji w sprawie budowy parku, planistow, samorzgdowcow
i lokalne media.

Naduzycia, ktdre byty uzywane dotyczyty:

Naduzycie 1: Na terenach sportowo-rekreacyjnych typu SR2, kubatury typu szatnia, natrysk, szalet,
wypozyczalnia sprzetu, itp. nie mogq zajmowac catej powierzchni terenu z uwagi na koniecznosc
wystgpienia obiektow z programu podstawowego, czyli terenowych urzqdzen sportowo — rekreacyjnych.

Naduzycie 2: Na terenach sportowo-rekreacyjnych typu SR2, traktowanie mozliwos¢ realizacji kubatur w
postaci szatni, natryskow, szaletéw, wypozyczalni sprzetu, itp. (czy nawet terenowych urzgdzen
sportowo — rekreacyjnych) jako rownowaznq z zabudowq wielorodzinng.

Naduzycie 3: Traktowanie terendéw zielonych (jakimi Gorki Czechowskie sq teraz), jako mato wartosciowe
i rownowazne — co do przeznaczenia — z terenami pod zabudowe blokami.

Naduzycie 4: Na terenach ustugowych, traktowanie zabudowy typu pawilonowego o wysokosci Il
kondygnacji jako rownowaznej z zabudowgq blokami o wysokosci 7 (a wczesniej 10 i 15) pieter.

Dodatkowo stoi to w sprzecznosci z zapisami samego Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego, ktére w par. 73 mowiq:

,Ustanawia sie ,strefe ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazowych obszaru Gorek
Czechowskich — K 1” w celu zachowania i ochrony najbardziej wartosciowych walorow
przyrodniczych i krajobrazowych.”

| w szczegdlnosci pkt 5.:

,W obszarze strefy wyklucza sie realizacje dodatkowego programu mieszkaniowego.”

Wyjasnienia wymaga zmiana lokalizacji, a zarazem powierzchni terenow UC oraz Ub, ktére w swietle
informacji sporzgdzonej na prosbe poset na Sejm RP sq w innych miejscach i rozniq sie powierzchniq 1 ha,
co w zakresie dopuszczonej planem zabudowy funkcjg mieszkaniowq (30% pow. uZytkowej dla tego
obszaru) skutkujg zmiang o ok. 0,3 ha:

http://www.maslowska.pl/start/G%F3rki_odp 20.10.16.pdf

Caty teren zobrazowalismy oraz opisaliSmy na stosownych mapach graficznych:



http://www.maslowska.pl/start/G%F3rki_odp_20.10.16.pdf
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Wersja z pisma UM
do Pani poset
Gabrieli Mastowskiej

z 2016-10-20

Wersja z pisma UM
do Pani poset
Gabrieli Mastowskiej

z2016-10-20

UC - ustugi (dopuszczone 30% mieszkarni: ok. 1,1 ha) 3,18 ha

Ub - ustugi (bez marketéw) 4,30 ha
SR1/U - sport i rekreacja (kubatury) / ustugi 2,20 ha
SR1 - sport i rekreacja (kubatury) 4,35 ha
SR2 - sport i rekreacja (bez kubatur) 15,55 ha

52,46 ha
ZR - zielen rezerwatow przyrody 19,64 ha
ZPL - zielen parkow lesnych 0,61 ha
KDL-P (0,39 ha), KDD, KXR, KX1, KX - drogi 3,37 ha

Razem: 105,66 ha

Ustugi (zabudowa - w tym mieszkar max. ok. 1,1 ha) 8,58 ha
Sport i rekreacja (zabudowa) 5,45 ha
Sport i rekreacja (bez zabudowy) 15,55 ha
Zielen 72,71 ha
Drogi 3,37 ha

UC - ustugi (dopuszczone 30% mieszkan: ok. 1,1 ha) 3,18 ha

Ub - ustugi (bez marketéw) 4,30 ha
SR1/U - sport i rekreacja (kubatury) / ustugi 2,20 ha
SR1 - sport i rekreacja (kubatury) 4,35 ha
SR2 - sport i rekreacja (bez kubatur) 15,55 ha

52,46 ha
ZR - zielen rezerwatéw przyrody 19,64 ha
ZPL - zielen parkow lesnych 0,61 ha
KDL-P (0,39 ha), KDD, KXR, KX1, KX - drogi 3,37 ha

Razem: 105,66 ha

Ustugi (zabudowa - w tym mieszkan max. ok. 1,1 ha) 8,58 ha
Sport i rekreacja (zabudowa) 5,45 ha
Sport i rekreacja (bez zabudowy) 15,55 ha
Zielen 72,71 ha

Drogi 3,37 ha



WYCIAG Z MPZP ) UCHWALA 825,
it UC - ustugi (dopuszczone 30% mieszkari: ok. 1,4 ha) 4,13 ha

Ub - ustugi (bez marketéw) 3,18 ha
SR1/U - sport i rekreacja (kubatury) / ustugi 2,20 ha
SR1 - sport i rekreacja (kubatury) 4,24 ha
SR2 - sport i rekreacja (bez kubatur) 15,94 ha

53,88 ha
ZR - zielen rezerwatow przyrody 19,63 ha
ZPL - zielen parkow lesnych 0,56 ha
KDL (0,17 ha), KXR, KX1 - drogi 1,44 ha

Razem: 105,20 ha

Ustugi (zabudowa - w tym mieszkan max. ok. 1,4 ha) 8,41 ha

Sport i rekreacja (zabudowa) 5,34 ha

Wersjaiz pisma UM Sport i rekreacja (bez zabudowy) 15,94 ha
do Panelu L

Obywatelskiego — Zielen 74,07 ha

kwiecien 2018 Drogi 1,44 ha

UC - ustugi (dopuszczone 30% mieszkan: ok. 1,4 ha) 4,13 ha

Ub - ustugi (bez marketéw) 3,18 ha
SR1/U - sport i rekreacja (kubatury) / ustugi 2,20 ha
SR1 - sport i rekreacja (kubatury) 4,24 ha
SR2 - sport i rekreacja (bez kubatur) 15,94 ha

53,88 ha
ZR - zielen rezerwatow przyrody 19,63 ha
ZPL - zielen parkéw lesnych 0,56 ha
KDL (0,17 ha), KXR, KX1 - drogi 1,44 ha

Razem: 105,20 ha

Ustugi (zabudowa - w tym mieszkan max. ok. 1,4 ha) 8,41 ha

Sport i rekreacja (zabudowa) 534 ha

Viersj 2 pisma UM Sport i rekreacja (bez zabudowy) 15,94 ha
do Panelu L

Obywatelskiego — Zielen 74,07 ha

kwiecien 2018 Drogi 1,44 ha

Podkreslenia wymaga fakt, ze plany miejscowe dla tego obszaru uchwalone przez Rade Miasta w 2005
roku naruszaty i nadal naruszajqg zapisy obowiqzujgcego Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Lublina, ktdre caty obszar Gorek Czechowskich wyznacza jako tereny



zielone z funkcjq rekreacji i obejmuje w catosci strefq Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych
(ESOCh):

http://www.arcgis.com/apps/webappviewer/index.htmi?
id=b90c8b51a83241c2b71eb5d6e3158dd9&extent=2481438.7708%2C6645093.0336%2C2532766.2353
%2C6673565.8266%2C102100

Warstwa mapy “Obowiqzujgce SUIKZP — ochrona i ksztattowanie srodowiska”

6. O dokonanie jakich zmian w planie zagospodarowania terenu Goérek Czechowskich (lub innych
obowiazujgcych dokumentach) wnioskuje deweloper? Jak zmienig sie warunki zabudowy terenu Gérek
Czechowskich (z podziatem na kategorie wskazane w pyt. 2) w przypadku pozytywnego rozpatrzenia
wniosku dewelopera i wprowadzenia zmian w planie zagospodarowania terenu Gérek Czechowskich
(lub innych obowigzujacych dokumentach)?

Zgodnie ze ztozonymi wnioskami z: kwietnia 2016 r. oraz lipca 2016 r., TBV Investment podtrzymuje
whniosek poprzedniego wtasciciela (ECHO Investment S.A.) o wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej w
wyznaczonych "enklawach” przeznaczonych do zagospodarowania Gérek Czechowskich, z zachowaniem
terendéw zielonych usytuowanych w centralnej czesci przedmiotowego obszaru - wg przedtozonej
"Koncepcji zabudowy mieszkaniowej Gérek Czechowskich” wraz z koncepcjg zagospodarowania terenow
zielonych. Zatozenia ww. koncepcji (w tym przedstawione wyliczenia) przewidywaty wydzielenie: terenéw
pod zabudowe wielorodzinng z ustugami (wysokos$¢ do 14 kondygnacji) o tgcznej pow. 12,4 ha, terendw
pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami (do 10 kondygnacji) - 17,3 ha, oraz terendéw pod
zabudowe jednorodzinng (wysokosé 2 kondygnacje + poddasze uzytkowe) - 11,2 ha, za$ pozostatg czesc
ponad 64,5 ha miaty stanowic tereny zieleni parkowej (Park Centralny).

W przypadku uwzglednienia w catosci ww. wniosku TBV Inwestment, wyznaczone w planie miejscowym
tereny: UC, Ub i SRI/U (potozone w zachodniej czesci obszaru Gérek Czechowskich) oraz SRI i SR2 (we
wschodniej czesci obszaru Gdrek) zmienityby przeznaczenie pod funkcje mieszkaniowo-ustugowe (np.
symbol MW/UI za$ znaczaca cze$¢ terendw: ZR i ZP (we wschodniej czesci obszaru) stanowityby tereny
mieszkaniowe (np. symbol MN). Jednakze, w odniesieniu do wyktadanego dwukrotnie projektu "nowej
edycji” Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. Lublin wynika, ze ww.
whniosek zostat uwzgledniony tylko w czesci, gdyz Studium wskazuje mozliwos¢ zmiany funkcji na cele
mieszkaniowo-ustugowe wytgcznie na terenach wskazanych w obowigzujgcym planie miejscowym pod
realizacje kubaturowych obiektow budowlanych (wymienionych w odpowiedzi na pyt. 2), okreslajac przy
tym podstawowe zasady ochrony i ksztattowania sylwety miasta, ktére dopuszczajg lokalizacje zabudowy
wvsokiej wytgcznie w czesci zachodniej obszaru Gdrek Czechowskich.

Komentarz Lubelskiego Alarmu Smogowego: Whioski potencjalnego dewelopera podtrzymane zostaty
po uptywie terminu na ich ztozenie i rozpatrzenie, a dotyczyty zmiany plandw miejscowych:

http://www.maslowska.pl/start/G%F3rki_odp 20.10.16.pdf

ToZzsame whnioski innych mieszkannicow proszqcych o zachowanie Gorek Czechowskich jako obszaru
wolnego od zabudowy nie zostaty rozpatrzone i uwzglednione. Tylko 5 z ponad 900 uwag do pierwszego
wytoZenia nowego projektu SUIKZP dotyczyto mozliwosci zabudowy wielorodzinnej tego obszaru Lublina.
Pozostate uwagi zwigzane byty z ochrong tych terendw przed urbanizacjq.

7. Czy miasto dysponuje niezalezng, ekspercka opinig, dotyczacg zmiany warunkdw przewietrzania miasta
w przypadku zintensyfikowanej zabudowy terenu Gorek Czechowskich o jakg wnioskuje deweloper?

Na etapie sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Goérek
Czechowskich pod lokalizacje galerii handlowej byty wykonywane opracowania eksperckie (ekofizjografia
problemowa, inwentaryzacja przyrodnicza), jak réwniez inwestor z wtasnej inicjatywy wykonywat
opracowania z zakresu stanu srodowiska.

Komentarz Lubelskiego Alarmu Smogowego: We wszystkich wymienionych wyzZej dokumentach
podkreslana jest pozytywna rola Gorek Czechowskich w ekosystemie i przewietrzaniu. W sposob
szczegolny podkreslona zostata rola tego obszaru w napowietrzaniu rowniez wschodniej i pofudniowo —
wschodniej czesci miasta w analizie wykonanej na zlecenie potencjalnego dewelopera:

“Analiza uwarunkowarn srodowiskowych dla terenu Gdérek Czechowskich w Lublinie, EKOID ul. tgczna
3/40 40-236 Katowice”.


http://www.maslowska.pl/start/G%F3rki_odp_20.10.16.pdf
http://www.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=b90c8b51a83241c2b71eb5d6e3158dd9&extent=2481438.7708%2C6645093.0336%2C2532766.2353%2C6673565.8266%2C102100
http://www.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=b90c8b51a83241c2b71eb5d6e3158dd9&extent=2481438.7708%2C6645093.0336%2C2532766.2353%2C6673565.8266%2C102100
http://www.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=b90c8b51a83241c2b71eb5d6e3158dd9&extent=2481438.7708%2C6645093.0336%2C2532766.2353%2C6673565.8266%2C102100

Czy na jakiejkolwiek podstawie miasto ma mozliwo$¢ odkupienia od dewelopera terenu Gorek
Czechowskich?

Zasady i Wb kupna / sprzedazy nieruchomosci od wtasciciela terenu Gérek Czechowskich, a takze podstawy
prawne do przeprowadzenia tego typu czynnosci prawnych nie sg w zakresie kompetencji Wydziatu
Planowania.

Komentarz Lubelskiego Alarmu Smogowego: Powyzsza odpowiedZ wskazuje, ze deklarowana ochrona
obszaru Gorek Czechowskich przed utratqg ich aktualnych waloréw przyrodniczych oraz wtasciwosci
aerosanitarnych nie byta brana przez planistow pod uwage. W tej czesci naszego miasta bytoby w petni
uzasadnione wywtaszczenie pod cel publiczny, jakim jest ogdlnie dostepny park miejski. W warunkach
Gorek Czechowskich ma zastosowanie wywtaszczenie w trybie art. 6 pkt 9 a, b i c. ponizszej ustawy o
gospodarce nieruchomosciami:

http://prawo.sejm.qov.pl/isap.nsf/download.xsp/WDU19971150741/U/D19970741Lj.pdf

Juz aktualnie prawie wszystkie suche doliny oraz wqwozy w tej czesci miasta zostaty zdegradowane, bo
pozbawiono je ochrony, za ktorq odpowiada lokalny samorzqgd. Aktualny stan suchych dolin i wgwozdow
obrazuje ponizsza inwentaryzacja przeprowadzona przez spotecznikow w dniu 26 kwietnia 2018 roku i
zobrazowana dotgczonqg mapq oraz zdjeciami:

,W ostatnim czasie wawdz gtéwny w pdtnocnej czesci, na wysokosci domkoéw przy Halickiego,
praktycznie do budowanego ztobka przy Zelwerowicza wyglada juz tak:
Boczny, potnocno-zachodni wawdz (nawierzchnia starej poligonowej, stare krawezniki, asfalt, betonowe
elementy zawleczone spychaczami na catej dtugosci, az do wawozu gtédwnego)
Strefa chroniona ESOCh na poligonie, szkic sytuacyjny; kolor czerwony: wawozy i stromizny, kolor
niebieski: miejsca zdegradowane w ciggu ostatnich 3-4 lat: “



http://prawo.sejm.gov.pl/isap.nsf/download.xsp/WDU19971150741/U/D19970741Lj.pdf

Za Lubelski Alarm Smogowy,
koordynator Andrzej Filipowicz

Lublin, 1 maja 2018 roku



